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1. RAPOR OZETi

TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

DEGERLENEN | Rize 1li, Giineysu ilgesi, Ortakdy Koyii, 162 Ada 1-3 Ve 144 ada 36 Parseller
TASINMAZIN TURU " | Cay Fabrikasi Ve Arsast giincel satig degeri tespiti.
DEGERLENEN Rize ili, Giineysu Ilgesi, Ortakdy Koyii;

162 Ada 1-3 ve 144 Ada 36 parseller 5981.37 m2 arsa lizerinde Cay fabrikasi
binalar1 seklindedir.

;ﬁggy&ZIN IMAR :15.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu belirtilmektedir.
Eg;I’;;ll:l/[IfgngEGERLEME . | Emsal Karsilagtirma Yontemi — Maliyet Yontemi

TESPIT EDILEN MEVCUT
DURUM DEGERI

:133.535.000 TL

YASAL DEGER: Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin mimari proje,
ruhsat ve eklerine uygun olarak insa edilen bdliimlerine ait bir degerdir.
MEVCUT DEGER: Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin mimari proje,
ruhsat ve ekleri haricinde sonradan yapiya ilave edilen ve taginmazin
mahallindeki durumu dikkate alinarak mevcut durum piyasa degerini gosteren
bir degerdir. TALEP SAHIBI/ISVEREN talebine istinaden raporda
MEVCUT DURUM DEGERI gosterilmistir.

2. RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI
DEGERLEME TARiHi

SOZLESME TARIH VE NUMARASI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKIN

BIiLGI

31.12.2020
OZEL 2020-016
25.12.2020

20.12.2020 - 016

Is bu degerleme raporu; Rize ili, Giineysu Ilgesi, Ortakdy
Koyi, 162 Ada 1-3 ve 144 Ada 36 parsel numaral tasinmazin
giincel satis degeri tespiti i¢in hazirlanmustir.

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki
islemlerde ve bagimsiz denetim raporunda kullanilmak amact
ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gore tanzim edilmistir.

. Ayhan TOPALOGLU

Degerleme U;mam

Kazim SAHIN

Degerleme Uzmani/Makine Miihendisi
. Ali ZARARSIZ

Degerleme Uzmani

Degerleme konusu tasinmazlara yonelik olarak Sirketimizce
ilgili taginmazlar i¢in rapor tanzim edilmemistir.




3. SIRKETIi VE MUSTERIiYI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERIYi TANITICI BiLGILER
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve

VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

4. GENEL ANALIZ VE VERILER

: ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
: Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7

Cankaya/ANKARA

: ORCAY ORTAKOY CAY SANAYI VE TICARET ANONIM

SIRKETI/RIZE

: Is bu degerleme raporu; Raporda detaylar1 verilen taginmazlarin

giincel piyasa rayi¢ degerinin tespiti olup SPK’nin I11.62.3
Sayilt “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig
ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmast Gereken
Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1.Maddesi ,2.fikrasi
kapsaminda hazirlanmigtir, Miisteri tarafindan getirilen bir

kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

TURKIYE

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore 31 Aralik tarihi itibartyla bir 6nceki yila gére 1 milyon
151 bin 115 kisi artarak 83 milyon 154 bin 997 kisiye ulasti. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin
niifus 41 milyon 433 bin 861 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise kadinlar
olugturdu. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore iilkemizde ikamet eden yabanci niifus(1)
bir onceki yila gore 320 bin 146 kisi artarak 1 milyon 531 bin 180 kisi oldu. Bu niifusun %50,8'ini erkekler,
%49,2'sini kadimnlar olusturdu. Niifus artis hizi, binde 13,9 oldu Yillik niifus artis hiz1 2018 yilinda binde 14,7 iken,

2019 yilinda binde 13,9 oldu. Niifus ve yillik niifus artig hizi, 2007-2019

Niifus ve yilhik niifus artis hizi, 2007-2019

Niifus ve yillik niifus artis huzi, 2007-2019
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RiZE

Rize’nin tarih 6ncesi hakkinda bilgiler sinirli durumdadir. Kentin adinin kdkeniyle ilgili ¢esitli efsaneler varsa da tam
olarak bilinmemektedir. M 2. bin y1l baslarinda tarim ve hayvancilikla ugrasan bazi topluluklarin yasadigi yodrenin
yazili tarihi M 7. yiizyilda Miletli denizcilerin yaptiklari seferlerle baglar. Daha sonra Kimmer, Med ve Pers akinlarina
ugrayan yore, M 180’de Kral Pharnakes’in iggaline ugrar. M 1. yiizyilda Partlar’in eline gegen bolge, MS 10 yilinda
Roma egemenligi altia girer. Karadeniz-ran ticaret yolu iizerinde olusu nedeniyle ¢ekisme konusu olur ve Dogu
roma Imparatorlugu(Bizans) ile Sasaniler arasinda birka¢ kez el degistirir. 1071 Malazgirt Zaferi’nin ardindan
Selguklularin eline gegtiyse de I. Hagli Seferi sonrasinda Dogu Roma Hakimiyetine geri doner. 1204 teki III. Hagh
Seferi’nden sonra Trabzon Rum Imparatorlugu’nun egemenligine girer. Fatih Sultan Mehmed devrinde, 1461 yilinda
kentte Osmanli egemenligi baglar. I.Diinya Savagi’nda 9 Mart 1916’da Rus isgali yasayan Rize, 2 Mart 1918’de
kurtulur. Bu tarihten sonra Trabzon vilayetine bagli sancak merkezi olan kent, Cumhuriyet sonrasinda 1924’te il olur.

Rize Kuzeydogu Anadolu’da Dogu Karadeniz kiyi seridinin dogusunda; batida Trabzon, gineyde Bayburt ve
Erzurum, Doguda Artvin Illeri, Kuzeyde ise Karadeniz ile gevrilidir. Giineyinde yer alan daglar sahilden itibaren
yiikselmeye baglar. Yiiksek dag eteklerinden dogarak, yaklasik 80 km uzunlugundaki kiy1 seridinden Karadeniz’e
akan akarsularin yogunlugu nedeniyle engebeli bir arazi yapisina sahiptir.

Karadeniz Bdlgesi’nin iklim ozelliklerine sahip Rize’de kis aylar1 kiyr kesimlerde iliman ve yagmurlu, daglik
kesimlerde soguk ve kar yagisli; yaz aylari ise genellikle 1liman geger. Yillik sicaklik ortalamasi 14°C civarindadir. En
diigiik sicaklik Ocak ayinda -5/-6 °C, en yiiksek sicaklik Temmuz ayinda ortalama 32.5 °C’dir. Bolge Tiirkiye’nin en
cok yagis alan yerlesimlerindendir. Yillik toplam yagis miktar: 2300 mm’nin, nem orani %75 nin lizerindedir.

Tiirkiye nin tiim bélgelerinden karayolu baglantisi mevcuttur. Rize batida Trabzon’a 76 km, giineyde ikizdere ilgesi
lizerinden Erzurum’a 251 km, doguda Artvin’e 159 km uzakliktadir.



Sanayi

Rize sanayisi ve Ticareti;Rizenin en temel 6zelligi, tam anlamiyla bir ¢ay kenti olmasidir. {lin ekonomisine de
ticaretine de ¢ay bitkisi ve ¢ay tarimi damgasini vurur.

[lde Sanayi siciline kayith 205 irili ufakli isletmeden 170 adedi cay iiretimi alaninda faaliyet gostermektedir. Bu
isletmeler, ¢ay isleyen fabrika ve atolyelerdir. Bu 170 adet isletmeden 34 adedi Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigiine
bagli fabrikalardir. Bu fabrikalarda yaklasik 15.000 kisi istihdam edilmektedir.

Ulkemizin cay iiretiminin iicte ikisine yakim1 Rize’de yapilir. ikliminin 1lik olusu ve bol yagis olmas1 nedeniyle Rize
cay Uretimi icin ¢ok elverislidir.

Ilde Cay tarim1 1944 yilinda baglamis olup, giiniimiize kadar biiyiik gelismeler gostermistir. Cay tarimi, yorede
fabrikalarin yapilmasi ve elde edilen iiriinlerin burada islenmesiyle bolgenin ekonomisine biiyiik katki yapmustir.
40.000 hektarlik ¢ay bahgelerinde yilda ortalama 400.000 ton ¢ay iiretimi yapulir.

Cay fabrika ve atdlyelerinin disinda bu fabrikalarin yedek parcasini iireten, bakim ve onarimini yapan isletmeler, ¢ay
paketleme ve ambalaj fabrikalan., un fabrikalari, kereste fabrikalari, dokiim fabrikalari, balik unu ve balik yagi
fabrikas1 gibi sanayi kuruluglari Ilimizin ekonomisinin temel taglaridir.

Rize topraklarimin daglik ormanlik ve ¢ok engebeli olmasi nedeniyle siiriilmeye elverisli olmadigi i¢in kullanilabilen
tarim arazisi olduk¢a azdir. Bu nedenle sebzecilik ve meyvecilik, yore insaninin kendi ihtiyacini karsilayacak 6l¢iide
yapilir. Daha ¢ok musir, fasulye ve patates, armut, elma, findik ve mandalina yetistirilir.

Diinyaca iinlii ve ¢ok az bir ekim alaninda yetisen puro tiitiinii, Rize’nin Pazar ilgesinde yetisir. Puro tiitiinii bu ilgeye
Ozgii bir endiistri bitkisidir ve Pazar purolarin yapiminda kullanilir. Puro tiitiiniinii diger tiitiinlerden ayiran en biiylik
0zellik yapraklarinin 1 metre civarinda olusudur. Diger tiitlinler gibi kiyllmayan bu tiitiin, i¢ sargilik, dis sargilik ve
dolguluk olarak ii¢ asamada kullanilir.

flde gay tarimiin yayginlagmasi ile misir tarimi gerilemis ve buna bagli olarak hayvancilik da eski nemini
kaybetmistir. Yine hayvancilik da ydre insaninin kendi ihtiyacini karsilayacak dl¢iide yapilmaktadir.

[lin 6nemli ge¢im kaynaklarindan biride ariciliktir. ilin bircok bolgesinde aricilik yapilmaktadir. lin Tkizdere
[lgesi’ndeki Anzer Yaylasinda oldukea kiigiik sayilabilecek bir alanda yetistirilen Anzer Bali Diinyaca iinliidiir. Bu
bolge diinyada baska herhangi bir yerde bulunmayan ve flora ortiisiine sahiptir. 450-500 degisik tiirdeki kir ¢icegi
bulunur ve bunlardan 80-90 tanesi sadece burada yetisir. Bu bolgeden elde edilen balin birgok hastaliga iyi geldigi
bilinmektedir. Bu bdlgede smirl 6l¢iide iiretim yapilabildigi i¢in Ulkemiz ve disaridan gelen talepleri karsilamaktan
uzaktir.

flin bir diger ge¢im kaynagi da Balikgiliktir. Rize, balik iiretiminde. Rize kiyilar1 bol ve kaliteli balik potansiyeline
sahiptir. Kiyilarinda hamsi, kefal, istavrit, palamut, barbunya, kalkan, zargana, izmarit, mezgit, liffer, kirlangig, torik,
karagdz, tirsi ve levrek gibi kiymetli baliklar bulunur. Son yillarda Karedeniz’ deki kirlenme nedeniyle tiirlerde
azalma goriilmektedir.

i1 150.000 hektar orman ve 35.000 hektar fundalik alanina sahiptir. Ormanlarda kayin, kizilgam, kestane, kizilagac,
titrek kavak, giirgen, mese, disbudak ve ¢esitli yabani meyve agacglart bulunur. Yilda yaklagik 100.000 m3 sanayi
odunu ile 70 ster yakacak odunu iiretimi yapilmaktadir.

11 Merkez ve Tlgelerinde 6 adet Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi

bulunmaktadir. Bunlardan Merkezdekinde 222, Cayeli Ilcesindekinde 122, Ardesen Ilgesindekinde de 111 isyeri
bulunmaktadir.

Bunlarin disinda Rize Merkezde kurulmus bulunan Rize Modern Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Ciftekavak
mevkiinde planlanan yerde Kiiciik Sanayi Sitesi Isyeri yapma konusunda kamulastirma ¢alismalarim siirdiirmektedir.

Pazar {lgesinde bulunan Pazar Modern Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi ise yer temini konusunda ¢alismalarint
slirdiirmektedir.

Zengin akarsu kaynaklarina sahip ilimizde mevcut potansiyelin yeterli 6l¢lide kullanilamamaktadir. Bu alanda yatirim
yapilarak, tiretilecek elektrik ile iilkemiz enerji ihtiyacina 6nemli katki saglanacaktir.



Yine Rize ve Ulkemiz i¢in cok énemli potansiyeli olan eko turizm, dag ve yayla turizmi igin yeni yatirimlar yapilarak
atil olan degerlerin ekonomiye kazandirilmasi gereklidir.

Rize'nin Ekonomik Durumu

Ucte ikisinden fazlas1 kirsal kesimde yasayan il halk1 ge¢imini ¢ay iiretiminden saglar. Tarima elverisli topraklari son
derece kisitli olan Rize ilinde ekili alanlarin yalnizca %3 kadar1 ¢ay digindaki iiriinlere ayrilmistir. Tiirkiye yas ¢ay
yaprag! iiretiminin %70'ten fazlasi rize ilimizde yetistirilmektedir. Az miktarda yetistirilen 6teki tarim iiriinlerinin
baglicalar1 patates, misir, fasulye, elma armut, mandalina portakal, tiitliin ve karalahanadir. Kirsal kesimde yasayan her
aile kendi ihtiyacini karsilamak amaci ile az sayida sigir besler. Camlthemsin ve Ikizdere yorelerinde de koyun
yetistirilir. Aricilik Rize ilinde 6nemli bir yere sahiptir. Ozellikle Tkizdere ilgesinin Anzer Yaylasi'nda kiiciik bir
alanda elde edilen Anzer balinin astim ve iilser gibi hastaliklara iyi geldigi bilinmektedir. Buradaki degisik
ciceklerden elde edilen bu bal son derece az miktarda {iretilebilmekte ve ¢ok yiiksek fiyatla satilmaktadir.

[lin ormanlik alanlarinda yasayan koyliilerin bir boliimii gecici is¢i olarak kesim ve dikim islerinde calisir. Kiy1
halkimin bir boliimii ge¢imini eskiden beri balik¢iliktan saglar. Son yillarda asirt ve kurallara uygun olmayan avlanma
gibi nedenlerle Karadeniz'de baligin azalmasi sonucu Rize'li balik¢ilar avlanmak i¢in baska denizlere gitmektedir.
Fazla gelismemis olan il sanayisinin en énemli kuruluslar1 kisa ad1 Cay-Kur olan Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii ile
ozel kesimin elindeki gay isleme ve paketleme fabrikalaridir. ilin cesitli kesimlerinde kurulmus olan balik yag: ve
balik unu fabrikalar1 Karadeniz'deki baliklarin azalmasi nedeniyle giic durumdadir.

Rize ilinde yer alan 6teki sanayi kuruluslari uni sekerli tirlinler, orman tiriinleri,¢ivi ve tel fabrikalaridir. Canli bir
kiiciik sanayisi olan Rize ilindeki baslica kiiciik atolyeler metal esya ve orman iiriinlerini iglemeye yoneliktir.

Dogal giizellikler agisindan ¢ok zengin olan Rize ilinin Karadeniz kiyisinda yer alan kumsallar1 ve rize Daglarindaki
ormanlarla gevrili yaylalardakiyerlesim yerleri Ege ve Akdeniz kiyisindaki tatil yerlerinden ¢ok daha degisik gezi ve
dinlenme olanaklari sunar. Kagkar Dagi'nin Camlihemsin ilgesi sinirlari i¢inde kalan kesiminde yasayan gesitli av
hayvanlar1 i¢in bir koruma ve tiretme alani kurulmustur.

Yeralt1 kaynaklar1 bakimindan zengin olmayan Rize ilinin bazi1 kesimlerinde demir ve manganez yataklart ile
sifali maden suyu kaynaklari vardir.

GUNEYSU

Giineysu : Ilge Toplam Niifusu : 12.850 Yiiz Olgiimii : 107 km? Rakim : 170 *Doguda Cayeli, batida ikizdere,
kuzeyde Merkez ve giineyde Erzurum ili ile gevrilidir. Karos Dagi nin giineyinde, Kibledagi ve Ayane tepelerinin
eteginde kurulmustur «flcede yiikseklikleri 2000 m' nin altinda kalan bir ¢cok tepe mevcuttur. En yiiksek tepesi
Kibledagi'dir. Engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Arazinin timii bitki ortiisii ile kaplidir. Diizliik denebilecek arazi
hemen hemen yok gibidir. Vadi aralarindan biiyiik kiiciik cok sayida dere akmaktadir. Balli dere, Islahiye Kibledag:

ve Giirgen dereleri ilge merkezi civarlarindan birleserek Potomya Cayi'n1 meydana getirirler. *Ddrt mevsim 1lima ve



yagish bir iklime sahiptir. sEski ad1 Potomya'dir. Ilgenin Taglidere havzasi'nin iki nemli kolu olan Salarha Deresi ile
Potomya Deresi arasinda kaldig1 i¢in bu ismi aldig1 bilinmektedir.1942 yilina kadar Rize'ye bagli koy olarak
yonetilmis, 1942 yilinda bucak merkeziyken, 1987 yilinda ilge olarak yapilandirilmis ve 1988 yilinda ilge statiistine
kavugmustur. *Glineysu halkinin temel ge¢im kaynagini tarim ve tarima dayali sanayi olusturur. Baslica tarim tiriinii
caydir. Son yillarda alternatif olarak kivi de yetistirilmeye baslanmistir. Yiiksek kesimlerde hayvancilik yapilir. Tlgede
cok sayida fabrika da bulunur.

42. MEVCUT EKONOMIiK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALiZi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Tiiketici Fiyat Endeksi, Kasim 2020
Tiiketici fiyat endeksi(TUFE) yilhk  %14,03,ayhk,%2,30artt1
TUFE'de (2003=100) 2020 yil1 Kasim ayinda bir 6nceki aya gore %2,30, bir dnceki yilin Aralik ayina gére %13,19,

bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %14,03 ve on iki aylik ortalamalara gore %12,04 artis gergeklesti.
TUFE dgﬂ"igim oranlar (%), Kasan 2020

Kasim 2020 Kazirm 2019 Kasim 2018
Bir dncakl aya qdre dadlzim orans 230 038 -1.44
Cir Oncski yilin Arahk 3pna gors degigim orsm 13.19 11.01 20,79
Eir oncekl yiin ayni ayina gore dedigim orani 14,02 10,55 21,62
On Ix avlik artalamalara qgare dadlsim orani 12.048 12,87 15683

TUFE yilhk dadisim oranlan (%), Kasim 2020
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Yillik en diisiik artis %0,67 ile alkollii icecekler ve tiitiin grubunda gerceklesti
Bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore artisin diisiik oldugu diger ana gruplar sirasiyla, %0,99 ile giyim ve ayakkabi, %5,19
ile haberlesme ve %7,00 ile egitim oldu. Buna karsilik, bir 6nceki yilin ayn1 ayimna gore artigin yiiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, %29,42 ile gesitli mal ve hizmetler, %21,08 ile gida ve alkolsiiz igecekler ve %18,67 ile ulastirma
oldu.

TUFE ana harcama gruplanna gore yillik degisim oranlan (%), Kasim 2020
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Ayhik diisiis gosteren tek grup %0,19 ile egitim oldu

Ana harcama gruplar itibarryla 2020 yili Kasim ayinda azalig gosteren tek ana grup %0,19 ile egitim oldu. Alkolli
icecekler ve tiitiin ana grubunda aylik degisim olmazken, en az artig gdsteren gruplar %0,12 ile haberlesme ve %0,80
ile saglik oldu. Buna karsilik, ana harcama gruplari itibariyla 2020 yili Kasim ayinda artisin yiiksek oldugu gruplar ise
strastyla, %4,51 ile ulastirma, %4,16 ile gida ve alkolsiiz icecekler ve %1,69 ile ev esyasi oldu.



TUFE ana harcama gruplanna gore ayhk degisim oranlan (%), Kasim 2020
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Kasim 2020'de, endekste kapsanan 418 maddeden, 54 maddenin ortalama fiyatinda diigiis gergeklesirken, 42
maddenin ortalama fiyatinda degisim olmadi. 322 maddenin ortalama fiyatinda ise artis gergeklesti.
Ana harcama gruplarina gore TUFE ve degigim oranlarn (%), Kasim 2020
Dedisim orani (%)

Harcama Birdnceki  Birdnceki  Oniki aylik

grubu  Birdnceki  yihin Aralik yilin ayni ortalamalara
Ana harcama gruplan agirhklan aya gore  ayina gére  ayina gore gore Endeks
TUFE 100,00 2,30 13,19 14,03 12,04 498,58
Gida ve alkolsuzigecekler 2277 416 17.64 21,08 13,04 593.07
Alkolld icecekler ve t0tin 6,06 0.00 0,67 0,67 19,80 87243
Giyim ve ayakkabi 6,96 146 296 0,99 6,19 27324
Konut 1434 1,05 8,86 912 12,44 530,64
Ev egyasi 177 1.69 14,09 1422 942 42561
Saghk 2,80 0380 15,77 16,25 14,13 300,04
Ulagtrma 15,62 451 18,00 18,67 11,38 501,61
Haberlegme 380 0,12 489 519 410 159,86
Eglence ve kultur 3,26 153 10,36 10,24 6,68 318,50
Egitim 258 -0.19 6,87 7.00 11,15 437,27
Lokanta ve oteller 8,67 1,13 12,14 12,59 12,12 733,60
Cesitli mal ve hzmetier 5,37 1.14 28,88 29,42 2137 74261

Ozel kapsamh TUFE gostergesi (B) yillik %13,72, ayhk %2,14 artt1

Islenmemis gida iiriinleri, enerji, alkollii igkiler ve tiitiin ile altin hari¢ TUFE'de 2020 y1l1 Kasim ayinda bir énceki aya
gore %2,14, bir dnceki yilin Aralik ayina gore %13,26, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %13,72 ve on iki aylik
ortalamalara gore %11,50 artis gergeklesti.



Ozel kapsamh TUFE gostergeleri ve degigim oranlan (%), Kasim 2020
Degisim oram (%)
Bir onceki  Bironceki  Oniki ayhik
Bir onceki  yilin Aralik yiin ayni ortalamalara

Grup Kazpsam aya gbére  aypnagére  ayna gore gére Endeks
A Mevsimlik trinler harig TUFE 2,09 1334 1417 12,62 516,83
B Islenmemis gida drinler, enerji, alkoll ickiler ve titin

ile altin hari¢ TUFE 214 13,26 1372 11,50 44213
C Enerji, gida ve alkolsuz icecekler, alkollu ickiler ile tutun

urunlen ve altin hari¢ TUFE 212 13,19 13,26 10,81 421,79
D islenmemig gida, alkollu icecexler ve titun drinler

hari¢ TOFE 1,93 12,94 13,38 1,77 462,12
E AlkollU icecekler ve titun harig TUFE 243 13,99 14,89 11,69 483,26
F Yénetilen-yénlendirilen fiyatlar haric TUFE 272 14,90 15,91 11,11 49322

Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2020
Ingaat maliyet endeksi yillik %19,49, ayhk %2,99 artti
Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,94, bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %19,34 artt1. Bir 6nceki aya
gore malzeme endeksi %4,00, iscilik endeksi %0,67 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayma gore malzeme endeksi
%21,81, is¢ilik endeksi %14,23 artt1.
Bina ingaati maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Ekim 2020
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Bina dis1 yapilar icin insaat maliyet endeksi yilhik %20,01, aylik %3,16 artt1

Bina dis1 yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %3,16, bir 6nceki yilin ayni ayma goére %20,01 artt1.
Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %4,02, iscilik endeksi %1,05 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %22,96, iscilik endeksi %13,27 artt.

Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Ekim 2020
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Ingaat maliyet endeksi yillik defjigim orankan (%), Eklm 2020
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Yapu izin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2020
Yapi ruhsati verilen yapilarin yiizélciimii %58,1 artti
Belediyeler tarafindan verilen yap1 ruhsatlarinin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yila gore bina sayis1 %73,7,
yiizdlgiimil %58, 1, degeri %76,1, daire sayist %97,9 artt1.
Yapt ruhsating gore yluzolgima ve daire sayisi, Ocak-Eyliil 2002-2020
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Yapi ruhsat, Ocak-Eylil 2018.2020
Bir onceki yin ik dokuz
ayina gore degisim orani
(%)
2020 2019 20181 2020 2019
Binasayisi 58 865 33888 78914 737 -571
Yozolgdma (m?) 72454226 45831279 109000603 58.1 -58.0
Deger(TL) 129680 060 207 73626698 705 144126593197 76.1 -48 9
Daire sayis 357 807 180763 501359 979 -63.9

(r)Yapiizin Istatstiden 2018 ve 2019 yillan verlen revee ediimsti.
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Toplam yiizol¢iimiin %56,2'si konut alani olarak gerceklesti
Yapi ruhsati verilen yapilarin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda toplam yiizolgimii 72,5 milyon m? iken; bunun 40,7
milyon m?'si konut, 17,3 milyon m?'si konut dis1 ve 14,4 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Yap: ruhsatina gore konut, konut digi ve ortak alanlanin yuzolgumu paylari, Ocak-Eylul 2018-2020
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Kullanma amacina gore en yiiksek pay %73,2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalarin oldu

Yapi ruhsati verilen yapilarin 2020 yilinin ilk dokuz ayimda kullanma amacina gore en yiiksek paya 53,0 milyon m?

ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m? ile sanayi binalar1 ve depolar izledi.
Yapi ruhsati kullanma amacglan yuzolgumune gore paylar, Ocak-Eylul 2020

(%)
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Yap1 kullanma izin belgesi verilen yapilarin yiizél¢iimii %22,8 azald
Belediyeler tarafindan verilen yap1 kullanma izin belgelerinin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gore bina
sayist %23,5, yiizolglimii %22,8, degeri %15,3, daire sayist %22,3 azald1.

Yap: kullanma izin belgesine gore yuzolgumu ve daire sayisi, Ocak-Eylul 2002-2020
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Yapi kullanma izin belgesi, Ocak-Eylul 2018-2020

Bir nceki yilin ilk dokuz
ayina gore dedgigim orani

(%)
2020 2019 20181 2020 2019
Bina sayis) 53086 70529 88609 235 -20,4
Yozolgimi (m?) 86 193564 111 645002 120 100622 228 7.0
Deder(TL) 153535006 755 131194 687 350 160385425 115 -153 13,0
Daire sayisi 423733 545 006 614 161 223 1.3

(r)YapiiZnistatstiled 2018 ve 2018 yillan verierirevize edilmist.

Toplam yiizél¢iimiin %56,7'si konut alan1 olarak gergeklesti

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda toplam yiizolgimii 86,2 milyon m? iken;
bunun 48,8 milyon m?'si konut, 18,6 milyon m?'si konut digt ve 18,7 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak
gerceklesti.

Yapi kullanma izin belgesine gore konut, konut disi ve ortak alanlann ytzolgiimii paylan, Ocak-Eyliil 2018-2020
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Kullanma amacina gore en yiiksek pay %77,1 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalarin oldu
Yap1 kullanma izin belgesi verilen yapilarin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda kullanma amacina gore en yiiksek paya
66,4 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 4,9 milyon m? ile kamu eglence,
egitim, hastane veya bakim kuruluslari binalari izledi.

Yapi kullanma izin belgesi kullanma amacina gore yuzolgumu paylan, Ocak-Eylil 2020
(%)
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Kiiresel Ekonomik Goriiniim

Kiiresel olarak ikinci dalga birgok iilkede basladi ve ozellikle Fransa, ingiltere gibi Avrupa iilkeleri kisitlamalart
yeniden giindemine aldi. Sokaga ¢ikma kisitlamalarindan hizmet sektorii olumsuz etkilenirken imalat sektorii gorece
daha az etkilendi. Kisitlamalara ve vaka sayilarina ragmen biz salginin ilk dalgada oldugu kadar ekonomik aktiviteye
zarar verecegini diisiinmilyoruz. Ayrica asi ¢aligmalarinda 6zellikle Pfizer %90’dan fazla etkili oldugunu agikladigi
asinin onay basvurusunu gergeklestirecegini ve onaylanmasi halinde bir sene iginde 1.3 milyar doz asinin iiretilecegini
acikladi.

As1 kaynakli toparlanma bu sekilde artarak devam ederse risk istahi artacaktir. Bu durumda OPEC iilkeleri {iretim
kesintisini uzatmaya yanagmayabilir. Bu durumda orta vadede petrol fiyat: artacak ve petrol tarafindaki avantaj
limitlesecektir.Kiiresel giindemde en 6nemli gelismelerinden olan ABD segimleri sonuglandi. Bazi kilit eyaletlerde
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birbirine yakin sonu¢lansa da Demokrat Parti adayr Joe Biden baskan segildi. Heniiz Senato’daki durum belli
olmamakla birlikte Temsilciler Meclisi ve Bagkanlik Demokrat Parti’ye ge¢mis oldu. Donald Trump ve avukatlari ise
secimi mahkemeye tagtyacaklarint agikladi.Kiiresel piyasalarda ise ABD baskanlik se¢im sonuglarinin biiyiik dlciide
belli olmas1 ve as1 calismalarinda neticenin en azindan simdilik alinmig olmasiyla borsalarda ralli gergeklesti. Bununla
birlikte altin ve dolar bu siirecte gii¢ kaybetti.

Ekonomik aktivitedeki normallesmede kiiresel anlamda hizmet sektorii toparlanirken yeniden karantinalarin glindeme
gelmesi toparlanmanin hizint kesti. Bununla birlikte kisa vadede turizm ve ulasim sektoriinde heniiz kayda deger bir
toparlanmadan s6z edilememektedir. Kapanmalarin artmasi durumunda bu iki sektoriin toparlanmasi daha da
gecikecektir. Gerek gelismis, gerekse gelismekte olan iilkelerdeki hem maliye hem para politikalar1 bu yil tarihi
seviyelerde genislemeci hareket etmek durumunda kaldi. Bu durum Nisan-Mayis aylarinda konusulan ekonomiler
acisindan en kotil senaryolarin atlatilmasia yardimer oldugundan gayet pozitif fakat kimi geligsmekte olan iilkelerde
ozellikle mali genislemelerin sebep oldugu artan bor¢ stokunun siirdiiriilebilir olup olmadig: slipheli. Ancak gerek
Fed’in gerekse ECB’nin yiiksek olasilikla 2022-2023’¢ kadar sikilagma adimlari atmayacak olmasi hatta 6zellikle
ECB’nin Aralik ayinda varlik alim programini genisletmesi bu noktada bu iilkelerin elini rahatlatacaktir.Gelismekte
olan iilkelere sermaye akis1, tekrar artis trendine gectigi goriiliiyor. Ozellikle Asya iilkelerine devam eden akimlar var.
Ayrica Ekim aymda genel bir artigtan sdz etmek miimkiin.Burada as1 ¢aligmalarinin Ekim ay1 igerisinde hizlanmasinin
pozitif etkisinin olabilecegi goriilmektedir.Oniimiizdeki aylarda herkesin gozii kulagi as1 calismalarinda olacaktir.
Salgimmin gidisati ve asmin gelismeleri para politikalarini ve mali politikalari, finansal piyasalar1 dogrudan
etkileyecektir.

Konut Satis istatistikleri, Kasim 2020

Tiirkiye'de 2020 Kasim ayinda 112 bin 483 konut satild

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2020 Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %18,7 azalarak 112 bin 483
oldu. Konut satiglarinda, Istanbul 21 bin 158 konut satis1 ve %18,8 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore
Istanbul'u 10 bin 710 konut satis1 ve %9,5 pay ile Ankara, 6 bin 574 konut satis1 ve %35,8 pay ile Izmir izledi. Konut
satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Ardahan, 23 konut ile Hakkari ve 78 konut ile Bayburt oldu.

Konut satig sayilan, Kasim 2020
(Adet)
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Konut satis sayisi, Kasim 2020

Kasim Ocak-Kasim
2019 2020 Dedigim (%) 2019 2020 Dedigim (%)
Satig gekline gore toplam satig 138372 112 483 -18,7 1146655 1393335 215
ipotekli sati 43911 24 450 443 282 230 558 706 98,0
ilk el satig 13705 g822 -35,6 96 956 179 065 847
ind el satis 30206 15628 -48.3 185274 379 641 104,9
Diger satg 94 461 88033 6,8 864 425 834 629 34
ik el satis 35204 27836 -20.9 339246 253777 -252
lkinci el satig 59 257 60 197 1.6 525179 580 852 106
Satig durumuna gore toplam satg 1383712 112483 18,7 1146655 1393335 21,5
ik el saug 48 909 36 658 25,0 436 202 432 842 0,8
ipotekli salg 13705 8822 -356 96 956 179 065 847
Diger satig 35204 27836 -20.9 339246 253777 -25.2
Ikinci el satig 89 463 75825 15,2 710 453 960 493 35,2
ipotekli satig 30 206 15628 -48.3 185274 379641 1049
Diger satig 59 257 60 197 1.6 525179 580 852 10,6
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Ipotekli konut satislar1 2020 Kasim ayinda 24 bin 450 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde 2020 Kasim ayinda ipotekli konut satiglari bir 6nceki yilin ayni1 ayia gore %44,3 azalis gostererek
24 bin 450 oldu. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satiglarmn pay1 %21,7 olarak gergeklesti. Ipotekli satiglarda
Istanbul 5 bin 4 konut satis1 ve %20,5 pay ile ilk siray1 ald1. Ipotekli konut satisinin en az oldugu il 1 konut ile Hakkari
oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 88 bin 33 konut el degistirdi

Diger konut satiglar1 2020 Kasim ayimnda Tiirkiye genelinde bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %6,8 azalarak 88 bin

33 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16 bin 154 konut satis1 ve %18,3 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki
toplam konut satislari iginde diger satiglarin pay1 %76,3 oldu. Ankara 7 bin 975 diger konut satisi ile ikinci sirada yer
ald1. Ankara'y1 4 bin 898 konut satist ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Kasim 2020
(Adet)

250000
94008

200000 -
150000 - 94 461
88033
100000
50000 -
5324 I l jjo
0

12 01 02 03 04 05 06 07 08 | 09 | 10 1112 | 01 02 03 04 05 | 06 07 08 09|10 11

2018 2019 2020

®|poteklisatiglar  ®Digersatiglar

Konut satislarinda 36 bin 658 konut ilk defa satild

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 2020 Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %25,0 azalarak 36
bin 658 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk satisin pay1 %32,6 oldu. ilk satislarda Istanbul 6 bin 177 konut satis1 ve
%16,9 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul'u 2 bin 662 konut satis1 ile Ankara ve bin 888 konut satis1 ile Izmir
izledi.

ikinci el konut satislarinda 75 bin 825 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglar1 2020 Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %15,2 azalis gostererek
75 bin 825 oldu. ikinci el konut satislarinda Istanbul 14 bin 981 konut satis1 ve %19.8 pay ile ilk siraya yerlesti.
Istanbul'daki toplam konut satislar1 i¢inde ikinci el satislarin pay1 %70,8 oldu. Ankara 8 bin 48 konut satisi ile ikinci
sirada yer aldi. Ankara'y1 4 bin 686 konut satist ile Izmir izledi.

Satis durumuna gore konut satigi, Kasim 2020
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Satig sekline gore konut satigi, Kasim 2019-2020 Satig durumuna gore konut satigi, Kasim 2019-2020
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Konut satislar1 Ocak-Kasim déoneminde %21,5 artt1

Ocak-Kasim déneminde 1 milyon 393 bin 335 konut satig1 gergekleserek, bir 6nceki yilin ayni1 donemine gore %21,5
artig gosterdi. Ocak-Kasim doneminde ipotekli konut satis1 %98,0 artarak 558 bin 706, diger satis tiirlerinde ise %3,4
azalarak 834 bin 629 oldu. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %0,8 azalarak 432 bin 842 oldu. Ikinci el konut
satislar1 da %35,2 artarak 960 bin 493 olarak gerceklesti.

Yabancilara 2020 yili Kasim ayinda 4 bin 962 konut satis1 gerceklesti
Yabancilara yapilan konut satislar1 bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %24,4 artarak 4 bin 962 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Kasim 2020'de ilk siray1 2 bin 443 konut satis1 ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 893 konut

satisi ile Antalya, 297 konut satisi ile Ankara, 182 konut satisi ile Yalova ve 174 konut satisi ile Bursa izledi.
Yabancilara yapilan konut satis sayilan, Kasim 2020
(Adet)
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Ocak-Kesim doneminde yabancilara yapilan konut satislan ise bir onceki yilm aym donemine gore %9 5 azalarak 36 bin
385 aldu.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi Irak vatandaslaria yapildi )
Kasim ayinda Irak vatandaslar1 Tiirkiye'den 876 konut satin aldi. Irak" sirasiyla, 860 konut ile Iran, 434 konut ile
Rusya Federasyonu, 203 konut ile Afganistan ve 202 konut ile Kuveyt izledi.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGIiLER
5.1. GAYRIMENKULUN YERIi VE KONUMU,

Ekspertize konu gayrimenkuller Rize ili, Giineysu Ilgesi, Ortakdy Koyii, 144 ada 36 parsel, 162 ada 3 parsel ve
162 ada 1 parsel de yer almaktadir. Taginmaza ulasim i¢in; Giineysu ilge merkezinden Giineysu-Kibledagi yolu
iizerinde Kibledag: istikametinde ilerlenirken ilge merkezinden ~2km sonra yolun solunda konumlu olan Or¢ay Cay
Fabrikasinda konu tasinmazlara ulasilir. Yakin ¢evresinde dagmik halde mistakil yapilar, gay tarlalart ve cay
fabrikalar1 bulunmaktadir. Yapilagsmanin diisiik yogunlukta oldugu boélgede, sosyal yasamin gerektirdigi aligveris,
okul, market, vb. sosyal ihtiyaglar ilge merkezinde karsilanabilmektedir. Konu tasinmazin ilge merkezine uzakligi
~2km, il merkezine uzakligi ~35 km dir. Konu toplu tasima araglariyla ve 6zel araglarla ulasim miimkiindiir.

o

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI VE OZELLIiKLERi

Rize ili, Giineysu Ilcesi, Ortakdy Koyii;

162 ada 1 parsel; Degerlemeye konu tasinmaz Fabrika Binasi1 ve arsasi niteliginde olup, 5439.18 m? alana sahip arsa
tizerinde konumludur. Taginmaz Gilineysu-Ortakdy yoluna cepheli topografik olarak diiz, geometrik olarak yamuk
parsel tizerinde yer alan tasinmaz hali hazirda Cay Fabrikas1 olarak kullanilmaktadir.

162 ada 3 parsel; Degerlemeye konu tasinmaz Cay Bahgesi niteliginde olup, 257,02 m? alana sahip arsa lizerinde
konumludur. Tasinmaz topografik olarak diiz, geometrik olarak yamuk parsel lizerinde yer alan tasinmaz hali hazirda
Cay Bahgesi olarak kullanilmaktadir.

144 ada 36 parsel; Degerlemeye konu tasinmaz Kalorifer Kazan Dairesi ve Komiirlilk ve Bahgesi niteliginde olup,
285,17 m? alana sahip arsa iizerinde konumludur. Tasinmaz topografik olarak diiz, geometrik olarak yamuk parsel
tizerinde yer alan tasinmaz hali hazirda Kazan Dairesi olarak kullanilmaktadir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiZiKSEL iNSAAT OZELLIiKLERI

Ekspertiz konusu taginmazlar 6031,37 m? arsa ve iizerinde bulunan Or¢ay Cay Fabrikasidir. S6z konusu fabrika
kapsaminda Fabrika Binasi,Idari Bina,Giivenlik ve Kazan Dairesi binas1 yer almaktadir. S6z konusu binalarin yapim
yillar1 farklidir. Fabrika binasi yaklasik 20-25 yilliktir.

Fabrika Binasi :

Fabrika binast 30.09.1988 tarih 2/2 sayili yap: ruhsatina esas verilmis olan 17.08.1989 tarihli Yap1 Kullanma izin
Belgesine gore 1.183 m2 alanli tek kattan olugmaktadir. Projesinde Zemin + 3 Normal Kattan olugmaktadir. Projesine
gore zemin katinda firin, kivirmalar, tasnif boliimii, ok amagli saha ve fermantasyon boliimii, 1. Ve 2. Katta soldurma
boliimleri, 3.katta ambar ve depo hacimleri bulunmaktadir. Projesine gére zemin kat ve 1.2.3. Normal katlarin her biri
973 m2 olmak iizere toplamda 3.892 m2 alana sahiptir. Mahallinde yapilan incelemede Fabrika Binasinin Zemin Kat
+ 3 Normal Kat olarak insa edildigi goriilmiistiir. Mahallinde yapilan dl¢iimlere gére ve asagida tabloda verilen detay
tablosuna gore 13264.71 m2 alana sahiptir.

17



idari Bina:

Idari binaya ait yapr ruhsati veya yapi kullanma izin belgesi bulunamamistir. Ancak incelenen projesi iizerinde
30.09.1988 tarihli ruhsata esas oldugu goriilmektedir. Projesinde zemin + 1 normal kattan olugmaktadir. Projesine
gore zemin katinda puantorliik, we ve duslar, 1.katinda bekleme holii, muhasebe servisi, fabrika miidiir odasi
bulunmaktadir ve alan1 zemin ve 1.katta 75 m2 olmak iizere toplam 150 m2 dir. Mahallinde zemin + 3 normal kattan
olugmaktadir. Mevcut durumda zemin kat1 ~57.75 m2, 1.2.3. kat1 ~57,75 m2 olmak iizere yaklasik toplam 231 m2
alanlhdir.

Giivenlik:

Tek katlr alan1 45 m2 dir.

Kazan Dairesi:

144-36 parsel tizerinde, Tek katli yaklasik 200 m2 alanhdir.
YERINDE YAPILAN OLCUMLER

Fabrika bina insaat alant Uzunluk/ | Genisglik/Mt [ Toplam/Mt Kat
Mt
Fabrika 1. kat 64 28 1792 1 1.792,00
Fabrika ara kat (tasnif) 33 11,65 384,45 1 384,45
Fabrika 2, kat (alt soldurma+ 64 31,84 2037,76 1 2.037.76
tiinel)
Fabrika 3, kat (ambar-+tunel) 64 28 1792 1 1.792,00
Fabrika 3, kat (iist 64 39 |2496 1 2.496,00
soldurma+ar-ge+agik alan)
Yan kullanim alanlari
12,5 15 187,5 3 562,50
(bakimhane+malzeme
depolari+elektrikhane)
PAKETLEME 4.200,00
FABRIKA TOPLAM M2 13.264,71
IDARI BINA 7,7 7,5 57,75 4 231,00
IDARI BINA TOPLAM M2 231,00
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5.3. GAYRIMENKULUN YASAL iNCELEMELERI

5.3.1. TAPU INCELEMELERI

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

iLi RIZE

ILCESI GUNEYSU
MAHALLESI -

KOYU ORTAKOY
SOKAGI -

MEVKIii FILER MEVKIi
SINIRI -

PAFTA NO -

ADA NO 162

PARSEL NO 1
YUZOLCUMU 5439.18 m2
A.T.NITELiGi FABRIKA BINASI VE ARSASI
B. BOLUM NO -

KAT NO -

B.B NiTELIiGi -

ARSA PAYLARI -

YEVMIYE NO -

CIiLT NO 12

SAHIFE NO 1116

EDINIiM TAR. 13.02.2018
MALIK ORCAY ORTAKOY CAY SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 1/1
ZEMIN ID 100729398

iLi RIiZE

ILCESI GUNEYSU
MAHALLESI -

KOYU ORTAKOY
SOKAGI -

MEVKIii FILER MEVKII
SINIRI -

PAFTA NO -

ADA NO 162

PARSEL NO 3
YUZOLCUMU 257,02 m2
A.T.NITELiGi CAY BAHCESI
B. BOLUM NO -

KAT NO -

B.B NiTELIiGi -

ARSA PAYLARI -

YEVMIYE NO -

CiLT NO 12

SAHIFE NO 1118

EDIiNIiM TAR. 13.02.2018
MALIK ORCAY ORTAKOY CAY SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 1/1
ZEMIN ID 100729400
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iLi . |RIZE

ILCESI : |GUNEYSU
MAHALLESI Dl-

KOYU : |ORTAKOY
SOKAGI s -

MEVKIii : | FILER MEVKII
SINIRI Dl-

PAFTA NO Dl-

ADA NO 144

PARSEL NO : 136
YUZOLCUMU |: |285.17 m2
A.T.NITELiGi : | KALARIFER KAZAN DAIRESIVE KOMURLUK VE BAHCE
B.BOLUMNO |: -

KAT NO Dl-

B.B NiTELIiGi D -

ARSA PAYLARI |: |-

YEVMIYE NO D -

CiLT NO . |8

SAHIFE NO 1780

EDINIiM TAR. : [13.02.2018
MALIK : | ORCAY ORTAKOY CAY SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 1/1
ZEMIN ID : 1100729020

5.3.1.2.DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGi BiR TAKYiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi
DEVREDILEMESINE iLKiSKIN KISITLAMAR

Tasmnmazlarin tapu kaydi iizerinde her hangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir
5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU

Rize 11 Ozel idaresinden alinan bilgide fabrika binasinin bulundugu 162 ada 1 parselin 23.09.1988 tarihinde Giineysu-
Ortakdy Yerlesimi 29L-IIC paftadan 1/1000 6l¢ekli mevzii imar planina gére Sanayi Tesis Alaninda E:0.60, komsu ve
arka bahge mesafesi 3 m yapilagma sartlarina sahiptir.

5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI
Fabrika Binasi :

Fabrika binas1 30.09.1988 tarih 2/2 sayili yap: ruhsatina esas verilmis olan 17.08.1989 tarihli Yap1 Kullanma Izin
Belgesine gore 1.183 m2 alanl tek kattan olugmaktadir.

idari Bina:

Idari binaya ait yap1 ruhsati veya yapi kullanma izin belgesi bulunamamistir. Ancak incelenen projesi iizerinde
30.09.1988 tarihli ruhsata esas oldugu goriilmektedir

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERI V.B. DIGER BENZER
KONULAR

Giineysu Belediyesi Imar arsivinden alinan sifahi bilgilerden tasinmaz iizerinde her hangi bir enciimen, mahkeme
karar1 ve plan iptali bulunmadig bilgisi alinmistir.
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5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERiI DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGILi
OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMI HAKKINDA KANUN UYARINCA
DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TiCARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI
YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTiRDiGi DENETIMLER HAKKINDA
BIiLGi

Degerleme konusu taginmaz 29.06.2001 Tarih ve 4708 sayili “Yapt Denetimi Hakkinda Kanun” yiirtirliige girmeden

once insa edildiginden yap1 denetim ilisigi bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKiI HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGIiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKiI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGIiSIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) ILISKiN BiLGi

Degerleme konusu taginmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. baglig1 altinda sunulmusg olup son 3
yil igerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERI Bolgede 13.12.2018 tarihinde 3402 S.Y.nin 22/A Md. Geregince pafta
(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim- . . .
Satim Bilgileri) giincelleme islemi yapilmistir.
BELEDIYE BILGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen |Imar durumuna iliskin giincel detayh bilgi 5.3.2.1. bashg altinda
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri | | verilmistir.
V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE EGER BELIiRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME
YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN
TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Tasinmazin mevcut mimari projesi ve ruhsatlarina gére insa edilmis muhtelif kat ve nitelikte fabrika binasi ve
miigtemilat1 olup kullanim sekli ve niteligi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknigi olarak iilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta olup bunlar
Maliyet Yontemi, Emsal Karsilagtirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yontemde, var olan bir yapiin giiniimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin dnemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan demode olmasindan dolay1 zamanla
azalacag1 varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢bir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: Isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi
yaklagim piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak
temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilagtirma yaklagimi asagidaki varsayimlara
dayanir.
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¢ Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig1 pesinen kabul edilir.

¢ Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

¢ Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat: ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

o Segilen kargilagtirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIiR KAPITALIiZASYONU YONTEMi: Tasmmazlarin degeri, yalmzca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi i¢in gelir yonteminin
uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile iizerinde yapi bulunan bir taginmazin degerinin belirlenmesinde 06l¢iit, elde
edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olugur. Arsanin
stirekli olarak kullanilma olasilifina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal
kargiliginin saptanmasinda arsa, yapi1 ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayr1 kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren taginmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bog kalmasindan olusan gelir kayb1 ve
isletme giderlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yap1 gelir ve arsa gelirinden olugsmaktadir. Arsa geliri, arsa
degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan taginmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yap1 geliri
yapmin kalan kullanim siiresi boyunca boélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda
getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olugmaktadir.

6.2. DEGERLEME iSLEMIiNi ETKiLEYEN FAKTORLER

Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.

6.3. TASINMAZIN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER
OLUMLU FAKTORLER

Orta ve biiyiik 6lgekli isletmelerin tercih ettigi bolgeye yakin olmasi,
Yola yakin olmasi.

OLUMSUZ FAKTORLER

Piyasa kosullari,

Swurlt alici kitlesine sahip olmasi,

Satisinin ve kiralanmasinin uzun zaman alabilecek olmasi.

Sehir merkezine uzak olmasi.

Eski yap1 olmasi.

6.4. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERi VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERIi
Bolgede detayli arastirma yapilmistir. Taginmazin degerlemesinde Emsal kargilastirma yontemi, maliyet yontemi,gelir

yontemi uygulanmigtir. Emsal karsgilagtirma yontemiyle bolgede benzer satilik emsaller ve beyanlar dikkate alinmustir.
Arsalar Degerleme Uzmaninin profesyonel takdiriyle degerleme konusu parsele gore uyumlastirmaya tabi
tutulmustur. Maliyet yontemiyle arsa + yap1 degerine etki eden miispet ve menfi tiim hususlar dikkate alinarak
serefiye eklenmis olup nihai degere ulagilmustir.

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalari agagida sunulmustur.

6.5. DEGER TESPITINE iLiSKiN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

EMSAL ARASTIRMASI:

KIiRALIK ARSA EMSALLER:

Emsal 1: Adacami Mahallesinde, 800 m2, a-4 imarli arsa aylik 4.000-TL bedelle kiraliktir.(5.TL/m2)

Emsal 2: Ulucami Mahallesinde, 300 m2 tarla aylik 750-TL bedelle kiraliktir.(2.5 TL/m2)

Emsal 3: Taginmazin kendisi 2000 m2 alanli beyan edilen fabrika/depo amagli kullanilabilecek bina aylik 10.000-TL
bedelle kiraliktir.(5. TL/m2)
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KARSILASTIRMA
TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 5 2.5 5
- . Pazarhik Pay1 -5% -5% -5%
Ex<  Milkiyet Durumu 0% 0% 0%
f;i,‘ _E EE, Satis Kosullari 0% 0% 0%
% >~ E Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar: 0% 0% 0%
" Konum 5% 20% 0%
%E: Yapilasma Hakki 0% 30% 0%
R .
S5 3 Yiiz Ol¢iimii 5% 20% 0%
E =§ E Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0%
@ .
= Yasal Ozellikleri 0% 0% 0%

Diizeltilmis 5.22' 451 I 4.75 I
Deger

Yukarida verilen emsal bilgileri 1518inda pazarlik paylari, konumlari, yapilagma haklari gibi unsurlar g6z oOniinde
bulundurulmustur.Degerleme konusu parseller izerinde kurulu Cay Fabrikasinin aylik kira bedeli Emsal tablosundaki
bilgiler 15181nda 5.TL/m2 deger ilizerinden degerleme islemine alinmustir.

6.6. SATIS DEGERI TESPIiTi

6.6.1. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITI

Taginmazin Kira degerinin tespitinde emsal karsilagtirma yontemi uygulanmigtir. Emsal bilgileri ve beyanlar konum,
biiytikliik, hisse durumu, imar durumu, yapilagma kosullari, yol cephesi ve cephe genisligi, yol kotuna gore hiza, egim
ve engebe, hafriyat gerekliligi gibi 6zelliklerine gore gosterdigi degisiklikler dikkate alinarak emsal karsilastirma
yontemine gore kiyaslanmistir. Kiyaslamalar neticesinde degerleme konusu ¢ay fabrikasinin bos olarak Kira birim
m? degeri icin 5 TL deger tahmin ve takdir edilmistir. Bolgede bulunan emsaller, Degerleme Uzmaninin profesyonel
takdiriyle yorumlanarak degerleme konusu tasinmaza gore uyumlulastirilmasi neticesinde ortalama nihai birim m?
degere ulasilmustir. Emsallerde, %10 ile %15 arasinda tahmini pazarlik payr mevcut olup degerlemede dikkate

almmugtir.

KiRALAMAYA KONU ALAN/M2 13740.71
AYLIK KiRA BEDELI TL ~70000
YILLIK KiRA BEDELI TL 840.000
KAPITILAZYON ORANI %.0.05
TASINMAZ DEGERI TL ~16.800.000
6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE ARSA +BiNA DEGER TESPITI

EMSAL ARASTIRMASI:

SATILIK ARSA EMSALLER:

Emsal 1: Giineysu yolu iizerinde 1010 m2 alanli, sanayi imarl arsa 850.000-TL bedelle satiliktir. *Merkeze daha
yakin konumda oldugundan serefiyesi yiiksektir.(841 TL/m?)

Emsal 2: Ortakdyden bir sonraki kdy olan Kibledag: kdyiinde 737 m2 alanli ¢ay bahgesi Ziraat Bankasi tarafindan
105.000-TL bedelle satiliktir. *Ana yola uzak oldugundan serefiyesi diisiiktiir. (142 TL/m?)

Emsal 3: Degerleme konusu taginmaza yakin konumda 2000 m2 yiizol¢timlii oldugu beyan edilen ¢ay bahgesi
260.000-TL bedelle satiliktir.* Ana yola uzak oldugundan serefiyesi diisiiktiir. (130 TL/m?)

Emsal 4: Emlakgilarla yapilan goriigmede fabrikanin yerinin yol kenarinda, ilge merkezine yakin olmasi nedeniyle
arsa degerinin yiiksek oldugu birim fiyatinin 700-TL/m2 yapabilecegi bilgisi alinmistir.
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KARSILASTIRMA
TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati1 (TL/m?) 841 142 130 700

“ . Pazarhk Pay -5% -5% -5% -5%
E = = Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
f}é E EE, Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
- >~ E Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar: 0% 0% 0% 0%

" Konum -5% 60% 60% 0%

S Yapilasma Hakki 0% 60%  60% 0%

S é Yiiz Olgiimii 5% 60%  60% 0%
g S 2 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
= Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis

Deger

Yapilan piyasa aragtirmalarindan elde edilen verilerin bir arada yorumlanmasi neticesinde séz konusu taginmazlarin
konum, topografik yapist ve biyiikliklerine gore m? Arsa bedeli 540 -721 TL/m? arasi olabilecegi kabul edilmis olup
serefiyeleri dikkate aliarak tagimnmaz 720.TL/m2 deger iizerinden degerlemeye almmistir

Yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde arsa birim m2 degeri 720 TL olarak hesaplanmistir. Taginmazin, yap1
degerine Cevre ve Sehircilik Bakanligi yapr birim maliyetine, yapinin mevcut durumuna gore belirlenen oranda
amortisman uygulanmasi sonucu birim m? degeri asagida belirtildigi sekilde tahmin ve taktir edilmistir. Degerleme
konusu tagmmmazin imar argiv dosyasinda mimari projesi bulunmaktadir. Vaziyet plam1 ve ruhsat belgeleri
incelenmistir.Proje,Ruhsat ve yapt kullanma gore parseller iizerinde toplam 4287 m2 fabrika tesisi ve miistemilat:
bulunmaktadir. Mahallinde yapilan inceleme ve tespitlerde parsel {izerinde yaklagik 13740,71 m? yap1 bulunmaktadir.
Mabhallindeki alan iizerinden mevcut deger taktir edilmistir.

PARSEL DEGERI YUZALCUMU (m2) BIRIM RAYIC { TL/m2) DEGERI (TL)
162 ADA 1-3 PARSELLER VE 144 ADA 36 PARSEL 5981,37 720 4.306.586,40 &
. TARTH BILGILERI ILISKILENDIRILEN|  MEVCUT r\;?;filyt‘r VIPRANMA|
RUHSAT TARIHI | ISKAN/CINS DEGS. TAR. | VAPTSINIFL ) INSAATALANL| o, oy | ORANE

FABRIKA BINASI a/a 13264,71 1550 25% 15.420.225,38 &
iDARI BINA a/A 231 1550 25% 268.537,50%
KAZAN DAIRESI 2/c 200 300 25% 135.000,00 %
GUVENLIK BINASI 2/B 45 825 25% 27.843,75 4%
CEVRE DUZENI BEDELI 350.000,00 %

GENEL TOPLAM 20.508.193,03 &

20.500.000.TL
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6.6.3. GELIiR YONTEMI iLE DEGER TESPITI.

Tagmmazin Kira degerinin tespitinde emsal karsilagtirma yontemi uygulanmigtir. Emsal bilgileri ve beyanlar konum,
biiytikliik, hisse durumu, imar durumu, yapilagma kosullar1, yol cephesi ve cephe genisligi, yol kotuna gore hiza, egim
ve engebe, hafriyat gerekliligi gibi 6zelliklerine gore gosterdigi degisiklikler dikkate alinarak emsal karsilagtirma
yontemine gore kiyaslanmistir. Kiyaslamalar neticesinde degerleme konusu ¢ay fabrikasinin bos olarak kira birim
m? degeri icin 5 TL deger tahmin ve takdir edilmistir. Bolgede bulunan emsaller, Degerleme Uzmaninin profesyonel
takdiriyle yorumlanarak degerleme konusu tasinmaza gore uyumlulastirilmast neticesinde ortalama nihai birim m?
degere ulasilmustir. Emsallerde, %10 ile %15 arasinda tahmini pazarlik payr mevcut olup degerlemede dikkate
almmugtr.

KIRALAMAYA KONU ALAN/M2 13740.71
AYLIK KiRA BEDELI TL ~70000
YILLIK KIiRA BEDELI TL 840.000
KAPITILAZYON ORANI %.0.05
TASINMAZ DEGERI TL ~16.800.000

6.7. KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER
Yapilan arastirmada taginmazin bos bina olarak aylik yaklasgitk 45.000 TL ile 50.000 TL araliginda bedelle

kiralanabilecegi sonucuna ulasilmstir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZi
Degerlemesi yapilan tasinmazin lizerinde sinirlayict herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

6.9. EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALIZi(EVEIK)

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullaniminin mevcut kullaniminin olacagi kanaatine varilmustir.
6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIiZi
Tasinmaz tekstil fabrikasi olup, tamaminin degerlemesi yapilmustir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMIi iLE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARI

Degerleme tarihi itibari ile tasmmmaz i¢in yapilmig herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligi sozlesmesi
bulunmamaktadir.

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE
BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Taginmaz, Gelir yontemi ve maliyet yontemi ile degerlenmistir. Arsa degerinin tespitinde emsal karsilastirma
yontemi uygulanmigtir. Komple fabrika binasinin degerlemesinde Maliyet Yontemi Tesis iginde yer alan makine
techizat degerleme isleminde ise yipranma oranlari géz Oniinde bulundurularak emsal karsilastirma yontemi

uygulanmuistir.
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7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Degerleme raporu SPK rapor formatinda ve mevzuati uyarinca hazirlanmis olup degerleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgilere rapor igerisinde yer verilmistir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGIi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazla ilgili olarak yasal belgeler mevcut olup mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izin ve belgeleri tamdir.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL
OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Konu rapor uluslararast degerleme standartlarina gore tanzim edilmistir. Sermaye Piyasast Kapsamindaki islemlerde,
bagimsiz denetim raporunda ve gayrimenkul yatirim ortakliklar portfdyiine almabilir niteliktedir.

7.5.MAKINE,TECHIZATA AiT BILGILER VE MAKINE DEGERLEME
Makina ve Techizatin Tanim

Fabrika Rize' nin Giineysu ilgesinde 1986 yillinda kurulmustur.Fabrika giintimiizde 11.000 m2 kapali alanda,
ginde 150 ton yas cay isleme, yilda 2.000 ton kuru gay iiretimi, ayrica 6.000 ton ¢ay paketleme kapasitesine
ulagmigtir. Su an Orgay markas: altinda, tiretimde stirekli ¢alisan 40, mevsimlik ¢alisan 55, pazarlamada galisan 50
personeli ile toplamda 145 caligsan istihdam edilmektedir. Asagida tesis ile ilgili tiretim asama islemleri ile ilgili bilgi

verilmektedir.

Uriin Adi(Cins-Ozellik Ticari Ve Teknik Adi) Miktar Birim
SIYAH CAY 3.000.000 | kilogram
SiYAH CAY PAKETLEME 10.787.040| kilogram

Fabrikada siyah ¢ay liretimi ve paketlemesi yapmaktadir. Paketleme boliimiinde fabrikada iiretilen ¢ayin

yam sira disaridan alman ¢aylarin paketlemesi de yapilmaktadir. Uretim paketleme boliimiinde giinde 8 saat,
yilda 300 giin,siyah ¢ay tiretiminde ise giinde 24 saat olup yilda ortalama 120 giindiir Alinan yas caydan %17-
22 arasinda siyah cay elde edilir. Bu fabrikada alman yas ¢aydan %20 siyah ¢ay elde edilmektedir.

KAPASITE HESABI

SOLDURMA:
Soldurma kapasitesi : 17 ad x 10 ton/giin x 120 giin/y1l = 20.400 ton/y1l

KIVIRMA:
Kivirma Kapasitesi : 6 ad x 500 kg/h x 24 h/giin x 120 giin/y1l= 8.640 ton/yil

Kivirma Kapasitesi : 5 ad x 800 kg/h x 24 h/giin x 120 giin/y1l = 11.520 ton/y1l

Toplam = 20.160 ton/y1l
ROITERVAN:
Biiytik Rotervan Kapasitesi : 1 ad x 4.000 kg/h x 24 h/giin x 120 giin/y1l =11520 ton/y1l

Kiiciik Rotervan Kapasitesi : 2 ad x 1.000 kg/h x 24 h/giin x 120 giin/y1l = 5.760 ton/y1l
Toplam= 17.280 ton/y1l

FERMANTASYON :
Fermantasyon Kapasitesi: 1 ad x 140 ton/giin x 120 giin/y1l= 16.800 ton/y1l
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KURUTMA:
Firin: 1 ad x 20.000 kg/giin x 120 giin/y1l= 2.400 ton/y1l
3 ad x 35.000 kg/giin x 120 giin/y1l = 12.600 ton/y1l
Toplam= 15.000 ton/y1l
TASNIF KAPASITESI

1 Kuru Cay Elegi: 10 ad x 200 kg/h x 24 h/giin x 120 giin/y1l = 5.760 ton/y1l siyah ¢ay

PAKETLEME KAPASITESI

Harman Makinesi: 2 ad x 2.500 kg/h x 8 h/giin x 300 giin/y1l = 12.000.000 kg/y1l siyah ¢ay
Shrink Makinesi: 2 ad x 40 ad/h x 8h x 300 giin/y1l= 192.000 ad/y1l paketlenmektedir.

Otomatik Paketleme Makinesi (Yatay Paketleme):2 ad x 32 paket/dk x 60 dk/h x 8 h/giin x
300 giin/y11=9.216.000 paket/y1l

Paketlerin %50 si 1000 gr, %30 u 500 gr, %20 si ise 200 gr’lik ambalaj olmaktadir.
200 gr’lik paket: 9.216.000 x (20/100)= 1.843.200 paket/y1l x 0.2 kg/paket= 368.640 kg/yil
500 grl’1k paket: 9.216.000 x (30/100)=2.764.800 paket/y1l x 0.5 kg/paket=1.382.400 kg/y1l
1000 gr’lik paket: 9.216.000 x (50/100)= 4.608.000 paket/y1l x 1 kg/paket=4.608.000 kg/y1l
Toplam= 6.359.040 kg/y1l siyah ¢ay paketleme
Otomatik Paketleme Makinesi (Dikey Paketleme):2 ad x 30 paket/dk x 60 dk/h x 8 h/giin x 300 giin/y1l=
8.640.000 paket/y1l
Paketlerin %100 i 500 gr. olarak ambalajlanmaktadir.
500 gr’lik paket: 8.640.000 paket/y1l x 0.5 kg/paket = 4.320.000 kg/y1l siyah ¢ay paketleme

Demlik Poset Paketleme Makinesi: 1 ad x 25 paket/dk x 60 dk/h x 8 h/giin x 300 giin/y1l= 3.600.000
paket/y1l

Paketlerin %100 i 30 gr. olarak ambalajlanmaktadir.
30 gr’lik paket: 3.600.000 paket/yil x 0.03 kg/paket= 108.000 kg/y1l siyah ¢ay paketleme

Toplam Cay Paketleme Kapasitesi= 6.359.040 kg+ 4.320.000 kg+ 108.000 kg= 10.787.040 kg /y1l ¢ay
paketleme

Fabrikada kikazanlar komiir ile calismakta olup 1 kg kuru ¢ay i¢in ortama 1.2 kg komiir harcanmaktadir.
KOMUR:3.000.000 kg x I. I kg= 3.300.000 kg/y1l

ELEKTRIK : 1093.5 kW x 24 h x 120 giin= 3.149.280 kW/y1l x 0.60 = 1.889.568 (Makinelerin
%60°1 ayn1 anda ¢aligmaktadir.)

Ambar ve Paketleme
Uretim zamaninda depolanan caylar iiriinlerin kalitesine ve markasina gore regetelendirilir, harmanlama kazanina

dokiiliir, belirli bir stire karigtirildiktan sonra silolara yiikleme yapilip paketlenmeye hazir hale getirilir. Otomatik
paketleme makinelerinde paketlenmektedir
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Fermantasyon

Kivrilan yas ¢ay yapraginin hiicre 6z suyunda bulunan kimyasal bilesiklerin oksidaz enziminin tesiri ile biyolojik
degisiklige ugrayarak siyah ¢ayda istenen renk, burukluk, parlaklik, koku ve aromanin olugmasi islemidir.
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Firinlama (Kurutma)

Kivrilmig ve fermente olmus ¢ay yapragimin nem oranimi % 2-4 seviyelerine indirmek suretiyle enzim oksidasyonunu
durdurarak gay1 depolanabilir ve paketlenebilir hale getirme islemidir.




A

)

Kivirma

Kivirma, soldurma iglemi tamamlanmis ¢ay yapraklarinin kivrimli hale gelebilmesi ve hiicre 6z suyunu yaprak

yiizeyine ¢ikarabilmek i¢in yapilan islemdir.

30



Laboratuar

Fabrika biinyesinde bulunan laboratuarda kimyasal ve duyusal analiz islemleri yapilmaktadir.

Kimyasal analizler; voliim, nem tayini, toz analizi, ekstrakt analizi, kiil tayini, Duyusal analiz: Tadim analizi,
berraklik ve renk igin gorsel analizler yapilmaktadir. Ayrica; El yapimi Beyaz Cay, el yapimi Yesil Cay, el yapimi
Siyah Cay tiretimlerimizin gelistirilmesi igin arge ¢aligmalar1 devam etmektedir.
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Soldurma

Soldurma {initesinde taze ¢ay yapraklarmin ihtiva ettigi % 70-80 oranindaki suyun % 50-55 seviyelerine diigiirilmesi
islemidir.
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Tasnif

Firindan ¢ikan kuru ¢aylarin 6nceden belirlenen standart elek tellerinden gecirilmek suretiyle incelik, kalinlik ve
kalitelerine gore ayrilma islemidir.
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Degere Etki Eden Olumlu ve Olumsuz Faktorler

a) Olumlu Etkenler

Makine parki faal ve galisir durumdadir.

Makine parkinin bakim diizeyleri iyi durumdadir.

Periyodik ve koruyucu bakim yonetimi firmada iyi bir sekilde uygulanmaktadir.
Tesisteki makine yas ortalamasi 25-30 yas mertebesindedir.

Tesisteki makine parki komple tiretimi gergeklestirecek iinitelere sahiptir.

b) Olumsuz Etkenler

Doviz fiyatlarinda yasanan volatilitenin yeni ve 2. El makine fiyatlarina etkisi
Pandemi kosullar1 sebebi ile piyasalarda yasanan daralma

Makinelerin kisith bir alici topluluguna hitap ediyor olmasi
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Yeni iiretim makinelerin igletim giderlerinin eski makinelere gore daha diisiik olmast

Degerleme konusu makina techizat belirli bir is kolunda faaliyet gostermesi sebebiyle 6zellikle ayni is kolunda
faaliyet gostermek isteyen kisi ya da kisilerce talep goreceginden alici sinirli olacaktir.

Degerleme Konusu Makina Ekipman Listesi . )
Degerleme konusu MEVCUT MAKINA VE TECHIZAT LISTESI ekte sunulmustur.

DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Uluslararasi Degerleme Standartlarina gore Makina ve Ekipman Degerleme yaklasimlari

1. Emsal karsilagtirma yaklagima.

2. Maliyet yaklagimi (amortismana tabi tutulmus yerine koyma maliyeti) ve

3. Gelir indirgeme yaklagimi.

4. UFRS’lere uyum dahil pek ¢ok amag agisindan, en uygun deger yaklasimi Pazar Degeridir. Ancak

Pazar Degeri, basitce, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarinda ve muvazaasiz bir islemde alim satimin
gerceklestigini varsayar; belirli bir varligin, hangi kosullar icerisinde satisa sunuldugu ya da degerleme iizerinde
onemli bir etkiye sahip olabilecek diger kosullar hakkinda sessiz kalir. Bu nedenle, Degerleme Uzmani, fabrika ve
ekipman degerlemesi gerceklestirirken, varligin yapisina ve degerleme amacina uygun ek varsayimlar1 da dikkate
almalidir. Bu varsayimlar, fabrika ve ekipmanin hali hazirda kullanildig1 isletmenin durumu ya da ayr1 ayri kalemler
itibariyle varliklarin diger varliklarla ne dereceye kadar entegre oldugu gibi hususlari igerebilir.

Farkli kosullarda ya da farkli degerleme amaglari i¢in uygun olabilecek varsayimlarin 6rnekleri sunlardir:

5. Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak, yerinde ve faaliyetlerini siirdiirmekte olan igletmenin bir pargasi olarak
degerlemes.

6. Fabrika ve ekipmanin yerinde fakat isletmenin kapali oldugu varsayilarak degerlemesi; ya da

7. Fabrika ve ekipmanin mevcut yerlerinden kaldirilacag: diisiiniilerek bagimsiz kalemler halinde degerlemesi.
Faaliyetlerini siirdiirmekte olan isletme varsayiminin kamu sektoriindeki varliklar igin karsiligi; kamu sektorii
varliklarimin ilgili kamu mal ve hizmetlerinin tedarikinde kullanilmaya devam edilecekleri kabuliidiir.

8. Yukaridaki varsayimlar listesi sinirlayict degildir. Cogu fabrika ve ekipmanin farkli yapilar1 ve tagmabilir oluslar:
g0z Oniine alindiginda, Pazar Degerinin bulunmasinda, varligin piyasaya sunuldugu durum ve kosullar1 tanimlayacak
uygun nitelikli varsayimlara ihtiya¢ olacaktir. Bu varsayimlar, miisteriyle tartisilmali ve rapora dahil edilmelidir.
Raporda birden fazla varsayim setine yer vermek ve her varsayim igin ayr1 ayri sonuglari raporlamak uygun olabilir;
ornek olarak, isletmenin kapatilmasi veya faaliyetlerin durdurulmasinin kesin olmadigi hallerde, bu durumlarin Pazar
Degeri iizerindeki etkisini ayrica gostermek gerekebilir.

9.Fabrika veya ekipmanin Pazar Degerini etkileyebilecek diger faktorler arasinda gunlar da bulunmaktadir:
10. Fabrika ve ekipmanin yerinde degerlemeye tabi tutuldugu hallerde, montaj ve hizmete sokma maliyetleri;

11. Tasinacagi durumlarda yapilan degerlemelerde, hizmetten ¢ikarma, tasima ve tasima sonrasinda muhtemel
yeniden hizmete sokma giderleri igin ayrilan karsiliklar ve hangi tarafin bu maliyetleri karsilayacagi. Bazi hallerde, bu
maliyetler 6nemli olabilir; bu nedenle, Degerleme Uzmani, miisteriyle bunlarin nasil yansitilmasi ve hangi
varsayim(lar)in uygulanmasi gerektigi konusunda fikir birligine varmalidir.

12. Kisitl hammadde kaynaklari, binalarin sinirli 6miirleri, fabrikanin iginde bulundugu arsa ve binalara iligkin sinirl
stireli kullanim haklari, yasal kisitlamalar ve c¢evre diizenlemeleri gibi faktorler de fabrika ve ekipmanin degeri
iizerinde 6dnemli etkilere sahip olabilirler. Bu faktorlerin, Degerleme Uzmani tarafindan gz dniine alinmasi ve gerekli
varsayimlarin uygulanmasi gerekecektir.

13. Belli bir binaya hizmet saglayan bazi fabrika ve ekipmanlar, gayrimenkule dayali haklarin devrinde dogal olarak
alim satima dahil edilecektir. Buna ornek, elektrik, gaz, 1sitma, sogutma veya havalandirma tesisleri ile asansor gibi
ekipmanlardir. Her ne kadar bu kalemlerin degeri genelde gayrimenkule dayali haklarin degeri iginde yer alsa da,
amortisman muhasebesi gibi ¢esitli amaglar igin, bu kalemleri ayri ayr1 degerlemek gerekebilir. Bu durumda
Degerleme Uzmani, bu kalemlerin ayrica degerleme ve kullanima tabi tutulmasinin gayrimenkule dayali haklarin
degerini etkileyecegini agikca belirtmelidir. Ayn1 yerdeki gayrimenkul varliklar: ile fabrika ve ekipman varliklarinin
degerlemesi icin farkli Degerleme Uzmanlar1 gorevlendirildiginde, goézden kacirma veya miikerrer sayimlarin
engellenmesi i¢in Degerleme Uzmanlari arasinda dikkatli bir isbirligi gereklidir.

14. Maddi olmayan varliklar, fabrika ve ekipman taniminin disinda yer alirlar. Ancak, maddi olmayan varliklarin
fabrika ve ekipmanlarin degeri {izerinde bazi etkileri olabilir; 6rnegin, model ve kaliplarin degeri genelde fikri
miilkiyet haklartyla ayrilmaz bir sekilde baglantilidir. Bu gibi durumlarda Degerleme Uzmani, bir degerlemeyi
raporlamadan &nce, s6z konusu maddi olmayan varliklara iliskin olarak hangi varsayimlarin uygun oldugunu
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belirlemelidir. Tsletim yazilimu, teknik veriler, {iretim kayitlar1 ve patentler, alim satima dahil edilip edilmediklerine
bagli olarak, fabrika ve ekipmanlarin degeri iizerinde etkileri olabilecek maddi olmayan varliklara drnektir.

15. Fabrika ve ekipmanlar, finansal kiralama gibi bir finansal s6zlesmeye tabi olabilirler. Bu durumda, s6z konusu
varlik, bor¢ verene ya da kiralayana sozlesme g¢er¢evesinde belirlenen belli bir meblag 6denmeden satilamaz. Bu
meblag, varligin ipoteksiz degerinin iizerinde veya altinda olabilir. Bu tiir sozlesmelere tabi fabrika ve ekipman
kalemleri, iizerinde ipotek bulunmayan varlik kalemlerinden ayri olarak tanimlanmali ve degerleri de ayri
raporlanmalidir. Operasyonel kiralamaya tabi olan ya da tigiincii sahislarin mali olan varlik kalemleri, miilkiyet haklart
kiraciya devredilmediginden genel olarak hari¢ birakilir.

16. Pazar Degeri kavrami, 6zel anlagma, ihale, agik artirma vs. gibi herhangi bir 6zel satig yontemini dile getirmez.
UDES 1°deki kavramsal ¢erceve, Pazar Degerinin en uygun bicimde pazarlama yapildiktan sonra yapilan bir satis
varsaydigini agik¢a ortaya koyar. Bu tanim zimnen, satig yonteminin, varlik veya belirli bir varlik grubu i¢in, belirli
kosullar altinda en yiiksek degeri ortaya ¢ikaracak yontem oldugunu belirtir. Istekli ve bilgili bir satici, fiyat1 en iist
diizeye ¢ikarmayacak bir satis yontemini goniilli olarak se¢cmeyecektir. Ancak, eger alim satim, saticty1 elden
¢ikarmada en uygun metodu segmekten alikoyan kosullar altinda gergeklesiyorsa, saticinin iizerindeki kisitlamalar o
anda piyasadaki tim satislar i¢in gecerli kisitlamalar olmadigi takdirde &ngoriilen deger Pazar Degeri olamaz. Bir
satic1 veya varliga 6zgii belli bir kisitlama, s6z konusu kisitlamaya tabi olarak satma geregiyle birlestiginde, ortaya
zorunlu satig durumu ¢ikabilir.

17. Fabrika ve ekipman varliklarinin zorunlu satis kosullarina tabi olmasi, gayrimenkullere kiyasla daha fazla ortaya
cikan bir durumdur. Ornek olarak, bazen varliklarin uygun pazarlamay1 engelleyen bir zaman araliginda elden
c¢ikarilmasi gerekir; ¢iinkii varliklarin o andaki sahibi, ilgili arsa veya binay1 bosaltmak ya da teslim etmek zorundadir.
Bdyle bir durumun ortaya ¢ikmasi veya ¢ikabileceginin 6dngoriilmesi halinde, Degerleme Uzmaninin, umulabilecek ya
da kabul edilmesi gereken fiyat konusunda tavsiyelerde bulunmasi uygun olabilir; ancak bunu yapmadan 6nce, anilan
kisitlamanin yapisini tam olarak belirlemesi ve saticinin belirlenen zaman araliginda varliklari elden ¢ikaramamasinin
sonuglarini da anlamasi gerekir. Ornegin, varliklar iizerindeki haklar kaybedilebilir nitelikte olabilir veya mal sahibi
belirli mali cezai sartlara tabi olabilir. Bunun yaninda satisa alternatif diger segenekleri de g6z 6niinde bulundurmak
gerekebilir; 6rnegin, kalemleri elden ¢ikarmak {izere baska bir mekana tagimanin pratik olup olmayacagi ve bunun
maliyeti gibi. Degerleme Uzmani, mevcut veya muhtemel kosullar hakkinda yeterli bilgiye sahip olmadan anlamli
tavsiyelerde bulunamaz; ¢iinkii bu durumda gergeklesecek bir alim satim Pazar Degeri taniminin disinda kalacaktir.
Zorunlu satig kosullar1 altinda gergeklesecek alim satimlara iligkin varsayimlarin, dikkatli bir sekilde
degerlendirilmesi ve agiklikla belirtilmesi gerekir.

Kullanilan degerleme tekniklerini aciklayicr bilgiler ve bu yoéntemlerin secilmesinin nedenleri;
Makina ve Teghizatlarin emsal teskil edecek benzer kapasitede tesis olmamasi, ayrica firmanin kendi {iretimi olan
makine ve techizatlarin yatirim maliyetlerinin tespitinde piyasada muadil makine bulunmasindaki giicliik sebebi ile
emsal yaklagimi ile deger tespitinin miimkiin olmadigi degerlendirilmistir. Bu nedenle Makina ve Teghizatlarin
degerlemesinde Maliyet Yontemi uygulanmistir;

Maliyet Yaklasimi Degerlemesinde;

Bu yontemde, var olan bir makinenin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda aynisinin veya bir benzerinin yenisinin
maliyeti ekspertiz i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
Kullanim degeri ise, “ Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri
vardir” geklinde tanimlanmaktadir. Bu yaklasim piyasada sik sik alim satimi yapilmayan 6zel amach miilkler ve
makineler i¢in uygun olmaktadir. Ciinkii karsilagtirilabilir satis bilgisi ya ¢ok az olmakta ya da hi¢ olmamaktadir.
Maliyet yaklasimima konu olan makine — ekipmanin giincel ekspertiz degeri, imal tarihi, mensei, iktisap tarihi ve
iktisap tarihindeki satin alma bedeli (doviz cinsinden veya ddvize cevrilmig) ve alt paragraftaki kriterler dikkate
aliarak hesaplanmaktadir.

Maliyet yénteminde Incelemeler 15181nda Makine ve Teghizatlarin muhasebe kayitlarda Boliim, Hat, Grup, Proses
ayrimi yapilmadan karisik sekilde kayit altina alindiklar1 gézlemlenmistir. Makina Ekipman Listesi Firmanin kayitlar
esas almarak diizenlenmistir. Burada esdeger kullanima sahip makine ve techizatin maliyetinin ve uygun asinma
oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmis, makineler yerinde, montajli ve ¢aligir bir vaziyete
goriilmeleri sebebi ile bu duruma gelmeleri i¢in normal bir katilimcinin katlanacagi tiim maliyetleri dogrudan ve
dolayli maliyetlerin (nakliye, montaj, kurulum ve devreye alma maliyetleri) kapsadig1 dngoriilmiistiir.

Bu kapsamda; Makinalarin iktisap Tarihine gére degerleri tespit edilmistir. Iktisap Tarihi ve degeri bilinen
Makinalarin endeksleme yontemine gore glinlimiize taginmis degerine ulasilmistir. Giliniimiize Tasinmig degerlere
Maliye Bakanligi Gelirler Idaresi Bagkanlig tarafindan yayimlanan Giincel Amortisman Oranlar1 ve Faydali dmiirleri,
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makinalarin teknolojik ozellikleri de dikkate alinarak degerleme calismasi sirasinda yerinde gorillen makine ve
ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan bakim yontemleri ve ekonomik kriterler
dikkate alinarak ilgili tespit edilen sifir degerler iizerinden belirlenmis olan yipranma oranlar diisiilerek makine ve
ekipmanlarin tespit edilen kondisyon ve teknolojik yipranmalar diisiilmiis, amortismana tabi rayi¢ deger ulasiimustir.

Bu yontemde 6nemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal dmriiniin varlig1 ve bunun siiresidir. Bu nedenle
makine degerinin kullanimdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan
demode olma sonucunda zaman igerisinde azalacagi varsayilir. Buna ek olarak ilgili makinenin hitap ettigi sektdrdeki
teknolojik gelisme hizi ve makinenin farkli sektdrlerde kullanim alaninin olmasi ayrica géz 6niine alinmaktadir. Genel
kaide olarak, mevcut bir makinenin degerinin, hicbir zaman yenisinin maliyetinden fazla olamayacagi kabul
edilmektedir.

Degerlemede esas alinan benzer satis 6rneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin segilmesinin nedenleri;
Piyasada muadil makine bulunmasindaki gii¢liik sebebi ile emsal yaklagimi kullanilmamustir.

Farkh degerleme metotlarinin ve analizi sonuc¢larinin uyumlastirilmas1 ve bu amacla izlenen yontemin ve
nedenlerinin aciklamasi;

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri dikkate alinmustir.
Bu tiir kompleks ve entegre yapiya sahip olan tesislerde gerek hat ve tesislerin ¢ok sayida tekstil makine ve
eklentisinden meydana gelmesi, gerekse iiretimin devam etmesi i¢in elzem olan yardimci tesis (Kazan dairesi
ekipmanlari, su ve sogutma tesisatlari, Yangin tesisatlari, Elektrik tesisatlari, buhar tesisat1 vb.) gibi tesise 6zgii olan
Makine ve Techizatlarin emsal teskil edecek benzer kapasitede tesis olmamasi, ayrica firmanin kendi {iretimi olan
makine ve techizatlarin yatirim maliyetlerinin tespitinde piyasada muadil makine bulunmasindaki giicliik sebebi ile
emsal yaklagimi ile tespitinin miimkiin olmadig1 goriilmektedir. Maliyet Yaklagimi sonunda ulasilan degerin Fabrika
ve ekipmamin bir biitiin olarak, yerinde ve faaliyetlerini siirdiirmekte olan isletmenin bir parcasi olarak
degerlenmesi sebebiyle Degerleme konusu Makine ve Techizatlarin degerini en dogru sekilde yansitacagi, bu
nedenle Maliyet yaklasimi sonucu ulasilan degerin kabul edilmesinin uygun olacag kanaatine varilmstir.
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ORCAY ORTAKOY CAY SANAYi VE TICARET A.S.

MAKINE TECHIZAT DEGERI

GUNUMUZE
SIRA TASINMIS / ADIL
NO AKTIFE GIiRiS | AKTIFE GiRiS | IKAME DEGERi | Amortisman PiYASA(PAZAR) | YURT iCi URETICi FIYAT

Sabit kiymet Adi TARIiHi DEGERI/TL TL Orani (%) | Aynlan Amortisman DEGERI.TL ENDEKSI(Yi-UFE)
1 | KURUTMA FIRINI 15.05.2005 | 85.000,00 484.500,00 6,66 322.967,70 161.532,30 5,7
2 | SOLDURMA UNITESI 15.05.2005 |175.000,00 |997.500,00 6,66 664.933,50 332.566,50 5,7
3 | TASNIF ELEKLERi - 5 ADET 15.05.2005 | 55.000,00 313.500,00 6,66 208.979,10 104.520,90 5,7
4 | KIVIRMA MAKINASI - 2 ADET 14.05.2005  |41.000,00 233.700,00 6,66 155.784,42 77.915,58 5,7
5 | BUHAR KAZANI 250M2 14.05.2005 |155.000,00 |883.500,00 6,66 588.941,10 294.558,90 5,7
6 |FUELOIL BRULOR 23.05.2005 | 86.807,00 494.799,90 6,66 329.833,61 164.966,29 5,7
7 | 630 6VATRAFO 11.05.2005  |47.472,13 270.591,14 6,66 180.376,05 90.215,09 5,7
8 |HARMAN SILOSU 19.04.2006 | 2.200,00 11.646,80 6,66 6.981,09 4.665,71 5,294
9 | DN 25 SAMSUNG VANA 19.04.2006  |5.215,00 27.608,21 5,00 12.423,69 15.184,52 5,294
10 |SU-BUHAR TANKI 27.06.2006 | 4.000,00 21.176,00 6,66 12.692,89 8.483,11 5,294
11 | KAZAN POMPASI 21.07.2006 | 4.400,00 23.293,60 6,66 13.962,18 9.331,42 5,294
12 | KIVIRMA TABLO GOBEGI 9.08.2006 5.000,00 26.470,00 6,66 15.866,12 10.603,88 5,294
13 | MAKINA ALIM FAIZzi 2006 2.09.2006 25.144,46 133.114,77 6,66 79.788,99 53.325,78 5,294
14 | PAKETLEME ELEGI 22.11.2006  |3.550,00 18.793,70 6,66 11.264,94 7.528,76 5,294
15 | ELK.4 KONTROL CiHAZI 22.11.2006  |970,00 5.135,18 6,66 3.078,03 2.057,15 5,294
16 |BUHAR TESISATI 30.12.2006  |20.856,78 110.415,79 6,66 66.183,23 44.232,57 5,294
17 | ELEKTRIK TESISATI 30.12.2006  |32.940,11 174.384,94 6,66 104.526,33 69.858,61 5,294
18 |BUHAR BORULARI 30.12.2006 | 742,00 3.928,15 6,66 2.354,53 1.573,62 5,294
19 | KALORIFER PETEK VE EKiPM. 5.09.2007 3.305,09 15.137,31 6,66 8.065,16 7.072,15 4,58
20 |REDUKTOR - 3 ADET 20.10.2007 | 880,00 4.030,40 6,66 2.147,40 1.883,00 4,58
21 | FIRIN DAVLUMBAZ MALZ. 29.12.2007  |5.226,00 23.935,08 6,66 12.752,61 11.182,47 4,58
22 [SANTRIiFUJ MOTOR 7.01.2008 1.600,00 6.899,20 6,66 3.216,41 3.682,79 4,312
23 [36KV HARICi SEKSIYON 17.04.2008 | 1.066,50 4.598,75 6,66 2.143,94 2.454,81 4,312
24 |ELK.AKTU VANA - 4 ADET 7.05.2008 12.457,60 53.717,17 6,66 25.042,95 28.674,23 4,312
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25 |[SIKLONLU CAY TASIMA SISTEMI 15.12.2008 14.075,00 60.691,40 6,66 28.294,33 32.397,07 4,312
26 | KIVIRMA KAKINASI - 4 ADET 19.12.2008 | 44.000,00 189.728,00 6,66 88.451,19 101.276,81 4,312
27 | SHIRINK MAKINASI 22.12.2008 |8.474,58 36.542,39 6,66 17.036,06 19.506,33 4,312
28 |40 TONLUK BASKUL YUZEYi 5.02.2009 2.009,50 8.192,73 6,66 3.273,82 4.918,92 4,077
29 |KIVIRMA CEMBERLERI 8.04.2009 2.457,74 10.020,21 6,66 4.004,07 6.016,13 4,077
30 | TASIYICI HELEZON 10.04.2009 1.822,00 7.428,29 6,66 2.968,35 4.459,95 4,077
31 |STOKER YAPIMI VE BAKIMI 10.04.2009 | 7.500,00 30.577,50 6,66 12.218,77 18.358,73 4,077
32 [TASIYICI BANT 27.05.2009 | 850,00 3.465,45 6,66 1.384,79 2.080,66 4,077
33 | KIVIRMA FLANSI - 2 ADET 16.06.2009 | 3.500,00 14.269,50 6,66 5.702,09 8.567,41 4,077
34 |ELEKTRIKLI PANO MALZ. 13.07.2009 | 2.582,40 10.528,44 6,66 4.207,17 6.321,28 4,077
35 | ELEKTRIKLi PANO MALZ. 31.08.2009 |2.940,96 11.990,29 6,66 4.791,32 7.198,97 4,077
36 | TAMBUR-ROLE YAPIMI 26.09.2009  |3.500,00 14.269,50 6,66 5.702,09 8.567,41 4,077
37 |KONVEYOR BANT 23.11.2009  |3.043,40 12.407,94 6,66 4.958,21 7.449,73 4,077
KALORIFER KAZANI VE
38 | EKIPMANLARI 4.01.2010 5.250,00 19.755,75 6,66 7.894,40 11.861,35 3,763
39 | MAZOT TANKI 7000 LT 10.05.2010 | 2.372,80 8.928,85 6,66 3.567,97 5.360,88 3,763
40 |BUHAR TESISATI 24.03.2010 |2.374,24 8.934,27 6,66 3.570,13 5.364,13 3,763
41 | DSC15 HAVA KOMPRESORU 7.04.2010 6.128,81 23.062,71 6,66 9.215,86 13.846,85 3,763
42 | FERMANTASYON UNITESI 4.05.2010 91.000,00 342.433,00 6,66 136.836,23 205.596,77 3,763
43 | MIDILTON ELEK TASN. 4.05.2010 20.000,00 75.260,00 6,66 30.073,90 45.186,10 3,763
44 | KURUCAY ELEK TASN. 4.05.2010 17.500,00 65.852,50 6,66 26.314,66 39.537,84 3,763
45 | KIVIRMA SACI 4.05.2010 3.600,00 13.546,80 6,66 5.413,30 8.133,50 3,763
46 | LiF ALICI SISTEM TASNIFi 1.06.2010 7.816,49 29.413,45 6,66 11.753,62 17.659,84 3,763
47 |YAS CAY TASIMA BANTI 84,5 M 29.06.2010 |61.579,60 231.724,03 6,66 92.596,92 139.127,11 3,763
48 |YAS CAY TASIMA BANTI 26M 12.07.2010  |42.926,00 161.530,54 6,66 64.547,60 96.982,94 3,763
49 |ELK.KUMANDA PANO 5 AD 31.07.2010 | 52.300,00 196.804,90 6,66 78.643,24 118.161,66 3,763
50 | KIVIRMA MAKSINASI - 4 ADET 31.08.2010 |108.000,00 |406.404,00 6,66 162.399,04 244.004,96 3,763
51 |YAS CAY ELEGI 31.08.2010 | 33.000,00 124.179,00 6,66 49.621,93 74.557,07 3,763
52 | KAMYON BASK DONUSUM 3.09.2010 7.495,00 28.203,69 6,66 11.270,19 16.933,49 3,763
53 | OTOMATIK PAKETLEME MAKINASI |1.11.2010 450.190,00 1.694.064,97 6,66 676.948,36 1.017.116,61 3,763
OTOMATIK PAKETLEME MAKINASI -
54 | NAKLIYE 1.11.2010 1.115,57 4.197,89 6,66 1.677,48 2.520,41 3,763
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55 | OTOMATIK MAKINE SILOSU 11.11.2010  |9.990,00 37.592,37 6,66 15.021,91 22.570,46 3,763
56 |PAKETLEME TOZ SISTEMI 11.11.2010 | 25.000,00 94.075,00 6,66 37.592,37 56.482,63 3,763
57 | OTOMATIK MAK.KONVEYORU 11.11.2010  |5.000,00 18.815,00 6,66 7.518,47 11.296,53 3,763
58 | YAPISTIRMA MAKINASI 12.11.2010  |950,00 3.574,85 6,66 1.428,51 2.146,34 3,763
59 | 1000 KK FAN 15.04.2011 | 2.197,60 7.783,90 6,66 2.592,04 5.191,86 3,542
60 | YAS CAY ELEK KASEDI 30.05.2011 | 1.500,00 5.313,00 6,66 1.769,23 3.543,77 3,542
61 | 100 GR KUTU KAPAMA MAKINESI 13.07.2011 | 7.000,00 24.794,00 6,66 8.256,40 16.537,60 3,542
62 | TRAFO MALZEMESI 11.07.2011 | 20.640,00 73.106,88 6,66 24.344,59 48.762,29 3,542
63 | FIRIN HAVALANDIRMA SISTEMi 10.08.2011 | 1.890,00 6.694,38 6,66 2.229,23 4.465,15 3,542
64 | TRAFO KABLOSU (34M) 24.08.2011 |2.650,64 9.388,57 6,66 3.126,39 6.262,17 3,542
65 | KONVEYOR BANT (200M) 12.09.2011  |5.600,00 19.835,20 6,66 6.605,12 13.230,08 3,542
66 | BARIYER TAKIMI 13.09.2011  |970,34 3.436,94 6,66 1.144,50 2.292,44 3,542
67 | POLY.ELEK BEZi (30M) 18.09.2011 | 1.960,00 6.942,32 6,66 2.311,79 4.630,53 3,542
68 | URUN KOD MAKINASI 4.11.2011 8.561,69 30.325,51 6,66 10.098,39 20.227,11 3,542
69 | FIRIN (2 ADET) 1.12.2011 180.000,00 |637.560,00 6,66 212.307,48 425.252,52 3,542
70 | KOMPRESOR 1.12.2011 12.711,86 45.025,41 6,66 14.993,46 30.031,95 3,542
71 | MAKINELER MALZ.AKTIFL. 31.12.2011 |21.200,85 75.093,41 6,66 25.006,11 50.087,30 3,542
72 | TESIS MALZ.AKTIFL. 31.12.2011 |15.967,33 56.556,28 6,66 18.833,24 37.723,04 3,542
73 | TASNIF TOZ EMME SISTEMI 24.02.2012  |50.500,00 164.276,50 6,66 43.763,26 120.513,24 3,253
74 | FIRIN TOZ EMME SISTEMI 24.02.2012 | 25.450,00 82.788,85 6,66 22.054,95 60.733,90 3,253
75 | KONVEYOR BANT 24.02.2012 | 36.500,00 118.734,50 6,66 31.630,87 87.103,63 3,253
76 | LIFTEN KONVEYOR 25.02.2012  |46.500,00 151.264,50 6,66 40.296,86 110.967,64 3,253
77 | ELEKTRIK KABLOSU 75M 1.03.2012 1.271,19 4.135,18 6,66 1.101,61 3.033,57 3,253
78 | ELEKTRIK PANOSU (FIRIN) 4.04.2012 1.484,00 4.827,45 6,66 1.286,03 3.541,42 3,253
79 | ELEKTRIK PANOSU 18.04.2012  |2.998,12 9.752,88 6,66 2.598,17 7.154,72 3,253
80 | ELEKTRIK PANOSU 2.05.2012 2.086,59 6.787,68 6,66 1.808,24 4.979,44 3,253
81 | ELEKTRONIK KREC ¢OzUCU 9.05.2012 2.800,00 9.108,40 6,66 2.426,48 6.681,92 3,253
82 | OTOMATIK BLOF SISTEMI 9.05.2012 2.700,00 8.783,10 6,66 2.339,82 6.443,28 3,253
83 | KONDESTOP SAMANDIRALI 26.05.2012  |620,34 2.017,97 6,66 537,59 1.480,38 3,253
84 | KONDESTOP SAMANDIRALI 26.05.2012 | 2.006,78 6.528,06 6,66 1.739,07 4.788,98 3,253
85 | TABAN SACLI PANO 24.05.2012 | 1.300,00 4.228,90 6,66 1.126,58 3.102,32 3,253
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86 | HIZ KONTROL CiHAZI 24.05.2012 |810,00 2.634,93 6,66 701,95 1.932,98 3,253
87 | PISTONLU VANA 19.06.2012  [1.228,00 3.994,68 6,66 1.064,18 2.930,50 3,253
88 | KIVIRMA OTO SANZ. (6 ADET) 5.07.2012 57.000,00 185.421,00 6,66 49.396,15 136.024,85 3,253
89 | DIKEY DOLUM MAKINESI 6.07.2012 126.950,00 [412.968,35 6,66 110.014,77 302.953,58 3,253
90 |SHILINK MAKINESI 6.07.2012 81.950,00 266.583,35 6,66 71.017,80 195.565,55 3,253
91 | PAKETLEME MAKINE POMPASI 23.07.2012 | 6.078,50 19.773,36 6,66 5.267,62 14.505,74 3,253
92 | KONVEYOR BANT 1.08.2012 18.101,70 58.884,83 6,66 15.686,92 43.197,91 3,253
93 | KONVEYOR BANT KROM SASELI 3.08.2012 8.480,00 27.585,44 6,66 7.348,76 20.236,68 3,253
94 | RDK 2000 C PAKET 5.09.2012 164.250,00 |534.305,25 6,66 142.338,92 391.966,33 3,253
95 | KOMPAK SARTER ANA PANO 28.09.2012  |2.303,45 7.493,12 6,66 1.996,17 5.496,95 3,253
96 | ETIKET FOTOSELI 3.10.2012 1.030,26 3.351,44 6,66 892,82 2.458,61 3,253
97 | KAZAN BORUSU 27.11.2012  |3.750,00 12.198,75 6,66 3.249,75 8.949,00 3,253
98 |ELEVATOR 7.12.2012 11.250,00 36.596,25 6,66 9.749,24 26.847,01 3,253
99 | HARMANLAMA MAKINESI 7.12.2012 20.500,00 66.686,50 6,66 17.765,28 48.921,22 3,253
100 | BESLEME SiLOSU 7.12.2012 4.700,00 15.289,10 6,66 4.073,02 11.216,08 3,253
101 | PAKL.BINASI YUK ASANSORU 11.12.2012  |30.000,00 97.590,00 6,66 25.997,98 71.592,02 3,253
102 | PAKETLEME STRECLEME MAKINESI |14.12.2012 | 11.295,00 36.742,64 6,66 9.788,24 26.954,40 3,253
103 | CEMBER MAKINESI 14.12.2012  |3.800,00 12.361,40 6,66 3.293,08 9.068,32 3,253
104 | KOLi BANTLAMA MAKINESI 14.12.2012 | 4.900,00 15.939,70 6,66 4.246,34 11.693,36 3,253
105 | RULO KONVEYOR 14.12.2012  |1.050,00 3.415,65 6,66 909,93 2.505,72 3,253
106 | SIKLON ALTI 31.01.2013  |1.619,41 4.864,71 6,66 647,98 4.216,73 3,004
107 | DOKUM CENE 31.01.2013  |237,90 714,65 6,66 95,19 619,46 3,004
108 | KONVEYOR BANTLAR 30.03.2013  |2.978,00 8.945,91 6,66 1.191,60 7.754,32 3,004
109 | METAL DEDEKTOR (RV-FS-150-0) 8.05.2013 11.196,50 33.634,29 6,66 4.480,09 29.154,20 3,004
110 | KONVEYOR BANT 2.05.2013 3.750,00 11.265,00 6,66 1.500,50 9.764,50 3,004
111 | PAKETLEME LAZER YAZICI 6.05.2013 16.494,10 49.548,28 6,66 6.599,83 42.948,45 3,004
112 | ELEKTRIK MOTOR 15 KW 11.05.2013  [1.228,81 3.691,35 6,66 491,69 3.199,66 3,004
113 | KONVEYOR BANT 22.05.2013  |6.120,00 18.384,48 6,66 2.448,81 15.935,67 3,004
114 | ENERJi KABLOSU 19.06.2013  |5.720,00 17.182,88 6,66 2.288,76 14.894,12 3,004
115 | FIRIN VE MALZEMESI 28.06.2013  |47.500,00 142.690,00 6,66 19.006,31 123.683,69 3,004
116 | PALET VE SAC 29.06.2013 | 2.500,00 7.510,00 6,66 1.000,33 6.509,67 3,004
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117 | ENERJi KABLOSU 7.09.2013 3.602,00 10.820,41 6,66 1.441,28 9.379,13 3,004

118 | ELEKTRONIK TERAZI KARTI 7.10.2013 9.936,38 29.848,89 6,66 3.975,87 25.873,01 3,004

119 | TASNIF TOZ EMICi SISTEMI 9.10.2013 17.796,62 53.461,05 6,66 7.121,01 46.340,04 3,004

120 | KAZAN FiFLTRE SISTEMI 28.12.2013 | 7.100,00 21.328,40 6,66 4.261,41 17.066,99 3,004
KAZAN SIKLON VE BAGLAMA

121 | PARCALARI 24.01.2014 | 5.050,00 13.897,60 6,66 2.776,74 11.120,86 2,752

122 | BUHAR TESISATI 31.01.2014 | 9.245,00 25.442,24 6,66 5.083,36 20.358,88 2,752

123 | RENK AYIRMA MAKINASI 4.03.2014 265.000,00 | 729.280,00 6,66 145.710,14 583.569,86 2,752

124 | KONVEYOR BANT 14.03.2014  [2.393,00 6.585,54 6,66 1.315,79 5.269,75 2,752

125 | ISITMA SISTEMIi (PAKETLEME) 11.04.2014  |3.729,35 10.263,17 6,66 2.050,58 8.212,59 2,752

126 | KAZAN BUHAR TESISATI 14.04.2014  |3.330,00 9.164,16 6,66 1.831,00 7.333,16 2,752

127 | ELEKTRIKLi MOTOR (15 KW) 15.04.2014  [1.225,00 3.371,20 6,66 673,57 2.697,63 2,752

128 | KIVIRMA PARCALARI 13.05.2014 [ 11.980,00 32.968,96 6,66 6.587,20 26.381,76 2,752

129 | ELEKTR.TERAZI PARCALARI 16.06.2014  |8.257,63 22.725,00 6,66 4.540,45 18.184,54 2,752

130 | DELIKLi SAC 24.06.2014 | 1.200,00 3.302,40 6,66 659,82 2.642,58 2,752
TASNIF VE FAN SISTEMi VE

131 | PARCALARI 1.07.2014 23.387,10 64.361,30 6,66 12.859,39 51.501,91 2,752

132 | TASIMA HELEZYONU 4.07.2014 5.400,00 14.860,80 6,66 2.969,19 11.891,61 2,752

133 | YESILCAY URETIM KAZANI 23.09.2014 | 4.500,00 12.384,00 6,66 2.474,32 9.909,68 2,752
YAS CAY BOSALTMA MAKINESI

134 | MALZ 16.04.2015 | 1.600,00 4.107,20 6,66 820,62 3.286,58 2,567
TVGV 10 DN20PN16TG UC

135 | PRC.KUR.VANA 16.04.2015 | 1.492,90 3.832,27 5,00 765,69 3.066,59 2,567
PLC PROGRAM - EKRAN - BANT

136 | DEGISIMI 6.05.2015 10.593,22 27.192,80 6,66 5.433,12 21.759,68 2,567
YAS CAY BOSALTMA MAKINESI

137 | MALZ 15.05.2015  [418,71 1.074,83 6,66 214,75 860,08 2,567
YAS CAY BOSALTMA MAKINESI

138 | MALZ. 19.05.2015 | 670,22 1.720,45 6,66 343,75 1.376,71 2,567
YAS CAY BOSALTMA MAKINESI

139 | MALZ. 23.05.2015 | 752,40 1.931,41 6,66 385,90 1.545,51 2,567
YAS CAY BOSALTMA MAKINESI

140 | MALZ. 2.06.2015 1.893,58 4.860,82 6,66 971,19 3.889,63 2,567
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YAS CAY BOSALTMA MAKINESI

141 | MALZ. 23.06.2015 1.304,00 3.347,37 6,66 668,80 2.678,56 2,567

142 | ASANSOR CARPMA KABIN KAPISI 14.07.2015 | 2.000,00 5.134,00 6,66 1.025,77 4.108,23 2,567

143 | BANT MALZEMESI 31.10.2015 1.675,20 4.300,24 6,66 859,19 3.441,05 2,567

144 | BUHAR KAZAN MUSTEMILATI 2.10.2015 4.541,00 11.656,75 6,66 2.329,02 9.327,73 2,567

145 | ELEKTRIK PANOSU 29.10.2015 |3.360,00 8.625,12 6,66 1.723,30 6.901,82 2,567
DEV1000 MULTI TAM OTOMATIK

146 | PAKETLEME MAK. 18.02.2016 100.200,00  |239.979,00 6,66 31.965,20 208.013,80 2,395

147 | YAKACAK-PISTONLU VANA - 4 ADET |1.03.2016 3.898,31 9.336,45 6,66 1.243,62 8.092,84 2,395

148 | 3/4 BORUYA DKP SEPRANTIN iIMALI |26.02.2016  |2.362,50 5.658,19 6,66 753,67 4.904,52 2,395
DEV5000 VLM VOLUMETRIK

149 | PAKETLEME MAK. 9.03.2016 65.000,00 155.675,00 6,66 20.735,91 134.939,09 2,395

150 | 3/4 BORUYA DKP SEPRANTIN iIMALI |16.03.2016 |900,00 2.155,50 6,66 287,11 1.868,39 2,395
SIYAH BORU (186 METRE) - KESICi

151 | TAS (75 ADET) 24.03.2016  |5.526,00 13.234,77 6,66 1.762,87 11.471,90 2,395
MVI 1611 KAPLIN-MVI 1611

152 | YATAKLI DIFUZOR 4.04.2016 4.238,00 10.150,01 6,66 1.351,98 8.798,03 2,395

153 | ASANSOR DEGISIMI 26.04.2016  |32.420,00 77.645,90 6,66 10.342,43 67.303,47 2,395
TERAZI KARTI - GUMRUKLEME VE

154 | NAVLUN DAHIL 9.06.2016 11.178,97 26.773,63 6,66 3.566,25 23.207,39 2,395

155 | KIVIRMA SANZUMANI 16.06.2016  |8.305,08 19.890,67 6,66 2.649,44 17.241,23 2,395

156 | PWB.P-54457:A-1-SOKET 28.07.2016  |3.450,00 8.262,75 6,66 1.100,60 7.162,15 2,395
2000KG KAPASITELI YUK ASANSORG

157 | MUSTEMILATI 7.11.2016 13.594,92 32.559,83 6,66 4.336,97 28.222,86 2,395
2000KG KAPASITELI YUK ASANSORG

158 | MUSTEMILATI 28.11.2016 | 7.020,00 16.812,90 6,66 2.239,48 14.573,42 2,395

159 | CAVUS DESEN BANT 27.12.2016  |2.550,00 6.107,25 6,66 813,49 5.293,76 2,395
PT FRL 600 GS PACKTECH

160 | PASL.DIKEY MAKINE 17.08.2016  |9.400,00 22.513,00 6,66 2.998,73 19.514,27 2,395

161 | PRESLI KIVIRMA MAKINASI 5.01.2017 20.000,00 43.000,00 6,66 2.863,80 40.136,20 2,15

162 | PASLANMAZ SOLDURMA RAFI 3.03.2017 11.100,00 23.865,00 6,66 1.589,41 22.275,59 2,15

163 | PASLANMAZ FERMANTASYON 3.03.2017 3.200,00 6.880,00 6,66 458,21 6.421,79 2,15

164 | YUKSEK VERIMLI KURUTMA FIRINI | 13.03.2017 | 36.000,00 77.400,00 6,66 5.154,84 72.245,16 2,15
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165 | ZINCIRLI MOTORLU KEPEK KAPI 17.05.2017 14.000,00 30.100,00 6,66 2.004,66 28.095,34 2,15
166 | SURME METAL KAPI 17.05.2017 | 2.950,00 6.342,50 6,66 422,41 5.920,09 2,15
167 | KONVEYOR BANT 2,6 MM 6.05.2017 7.250,00 15.587,50 6,66 1.038,13 14.549,37 2,15
168 | KONVEYOR BANT 4,5 MM 6.05.2017 2.160,00 4.644,00 6,66 309,29 4.334,71 2,15
169 | KONVEYOR BANT 100 MM 19.05.2017 | 870,00 1.870,50 6,66 124,58 1.745,92 2,15
170 | KONVEYOR BANT 600 MM 19.05.2017  |950,00 2.042,50 6,66 136,03 1.906,47 2,15
171 | REDUKTOR ESM63 19.05.2017  |653,00 1.403,95 6,66 93,50 1.310,45 2,15
172 | REDUKTOR SONSUZ VIDALI ESV63 | 19.05.2017  |1.140,00 2.451,00 6,66 163,24 2.287,76 2,15
173 | ELEKTRIK PANO MALZEMELERI 26.05.2017 | 12.647,96 27.193,11 6,66 1.811,06 25.382,05 2,15
174 | ELEKTRIK PANO MALZEMELERI 26.05.2017 |3.722,62 8.003,63 6,66 533,04 7.470,59 2,15
175 | ELEKTRIK PANO MALZEMELERI 26.05.2017 | 7.639,14 16.424,15 6,66 1.093,85 15.330,30 2,15
176 | ELEKTRIK PANO MALZEMELERI 26.05.2017 |10.108,45 21.733,17 6,66 1.447,43 20.285,74 2,15
177 | ELEKTRIK PANO MALZEMELERI 26.05.2017 |1.763,65 3.791,85 6,66 252,54 3.539,31 2,15
178 | KONVEYOR BANT 100 MM 26.05.2017 | 18.250,00 39.237,50 6,66 2.613,22 36.624,28 2,15
179 | KONVEYOR BANT 600 MM 18.07.2017 | 1.928,50 4.146,28 6,66 276,14 3.870,13 2,15
180 | KONVEYOR BANT 2,6 MM 15.08.2017 | 7.645,00 16.436,75 6,66 1.094,69 15.342,06 2,15
181 | KONVEYOR BANT 16 MT 21.08.2017 |8.900,00 19.135,00 6,66 1.274,39 17.860,61 2,15
182 | KONVEYOR BANT 600 MM 28.08.2017 | 2.155,00 4.633,25 6,66 308,57 4.324,68 2,15
183 | CAY PAKETLEME MAKINESI 27.09.2017 |109.111,60 |234.589,94 6,66 15.623,69 218.966,25 2,15
184 | ROTERVAN MAKINASI 3.10.2017 70.000,00 150.500,00 6,66 10.023,30 140.476,70 2,15
185 | YAS CAY ELEGI 3.10.2017 20.000,00 43.000,00 6,66 2.863,80 40.136,20 2,15
186 | KIVIRMA MAKINESI 3.10.2017 400.000,00 |860.000,00 6,66 57.276,00 802.724,00 2,15
187 | LiF TUTUCU MAKINESI 3.10.2017 15.000,00 32.250,00 6,66 2.147,85 30.102,15 2,15
188 | TOZ ALMA MAKINESI 3.10.2017 44.800,00 96.320,00 6,66 6.414,91 89.905,09 2,15
189 | KONVEYOR BANT 40 MT 3.10.2017 40.000,00 86.000,00 6,66 5.727,60 80.272,40 2,15
190 |IKLIMLENDIRME MAKINESI 3.10.2017 60.000,00 129.000,00 6,66 8.591,40 120.408,60 2,15
191 | KURU CAY COP AYIRICI MAKINESI 3.10.2017 45.000,00 96.750,00 6,66 6.443,55 90.306,45 2,15
192 | KURU CAY ELEGI 3.10.2017 10.000,00 21.500,00 6,66 1.431,90 20.068,10 2,15
193 | TASNIF TOZ ALMA MAKINESI 6.10.2017 25.423,73 54.661,02 6,66 3.640,42 51.020,60 2,15
KIVIRMA MAKINESI ILAVE
194 | PARCALAR 27.10.2017 | 20.438,00 43.941,70 6,66 2.926,52 41.015,18 2,15
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195 | SONSUZ REDUKTOR 6.11.2017 1.269,00 2.728,35 6,66 181,71 2.546,64 2,15

196 | PAKETLEME MAKINESi ATHA 7.12.2017 739.900,00 1.590.785,00 6,66 105.946,28 1.484.838,72 2,15
VIDEOJET URUN KODLAMA

197 |ETIKETLEME 4.04.2018 9.603,11 18.361,15 6,66 1.222,85 17.138,29 1,912
45 KW PM 230 G.MODULU VE

198 | EKLERI 10.04.2018  |40.601,90 77.630,83 6,66 5.170,21 72.460,62 1,912

199 | DAHILI TiP KUMANDA PANOSU 14.04.2018 1.779,66 3.402,71 6,66 226,62 3.176,09 1,912

200 | KONVEYOR BANT 2.66 MM BEYAZ |7.05.2018 6.780,00 12.963,36 6,66 863,36 12.100,00 1,912

201 | REDUKTOR 22.05.2018 |2.389,83 4.569,35 6,66 304,32 4.265,04 1,912
ASLF-2 CAY DOLUM FILTRE KESME

202 | MAKINESI 2.07.2018 138.500,00 |264.812,00 6,66 17.636,48 247.175,52 1,912

203 | REDUKTOR 23.07.2018  |2.202,00 4.210,22 6,66 280,40 3.929,82 1,912

204 | KONVEYOR BANT 15.09.2018  |5.205,43 9.952,79 6,66 662,86 9.289,93 1,912

205 | KONVEYOR BANT TIRTILLI 1.03.2019 2.178,00 3.506,58 6,66 233,54 3.273,04 1,61
PAKETLEME MAKINESI - YEDEK

206 | PARCA 4.03.2019 43.654,24 70.283,33 6,66 4.680,87 65.602,46 1,61
PAKETLEME MAKINESI - YEDEK

207 | PARCA 25.03.2019  |5.969,34 9.610,64 6,66 640,07 8.970,57 1,61

208 | KONVEYOR BANT 500/60 CM 15.05.2019 10.500,00 16.905,00 6,66 1.125,87 15.779,13 1,61

209 | PASLANMAZ KROM CAY SiLOSU 15.05.2019  |9.000,00 14.490,00 6,66 965,03 13.524,97 1,61
KROM SASFLi KONVEYOR BANT

210 | 17MT/60 CM 15.05.2019 15.000,00 24.150,00 6,66 1.608,39 22.541,61 1,61

211 | LiF ALICI REDUKTOR MOTOR 15.05.2019 1.900,00 3.059,00 6,66 203,73 2.855,27 1,61
FIRIN EKSOZ SIKLON SISTEMI (FAN

212 | DAHIL) 15.05.2019 | 208.000,00 | 334.880,00 6,66 22.303,01 312.576,99 1,61
TAMBURLU LiF TEMIZLEME

213 | MAKINASI / 15MM 15.05.2019 | 4.500,00 7.245,00 6,66 482,52 6.762,48 1,61
TAMBURLU LiF TEMIZLEME

214 | MAKINASI / 315 MM 3 ADET 15.05.2019 | 24.000,00 38.640,00 6,66 2.573,42 36.066,58 1,61
TAMBURLIF LiF TEMIZLEME

215 | MAKINESi / 315 MM 15.05.2019 11.400,00 18.354,00 6,66 1.222,38 17.131,62 1,61

216 | KONVEYOR BANT (LIiF ALICI ALTI) 15.05.2019 | 24.074,00 38.759,14 6,66 2.581,36 36.177,78 1,61

217 | LiF TEMIZLEME MAKINASI 15.05.2019 50.000,00 80.500,00 6,66 5.361,30 75.138,70 1,61

218 | KONVEYOR BANT / LiF ALICI 15.05.2019 | 3.000,00 4.830,00 6,66 321,68 4.508,32 1,61
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219 | DEMIR BORU 15 M 220 LiK 15.05.2019 | 2.400,00 3.864,00 6,66 257,34 3.606,66 1,61
ELEVATOR TASIYICI KONVEYOR

220 | BANT 15.05.2019 12.700,00 20.447,00 6,66 1.361,77 19.085,23 1,61
KROM KASAKI KONVEYOR BANT /

221 | 650/30MC 15.05.2019 | 8.200,00 13.202,00 6,66 879,25 12.322,75 1,61
KROM KASA KONVEYOR BANT

222 |350/30CM 15.05.2019 | 4.900,00 7.889,00 6,66 525,41 7.363,59 1,61
KONVEYOR BANT TADILATI (BANT

223 | DEGISIMI) 15.05.2019 1.500,00 2.415,00 6,66 160,84 2.254,16 1,61

224 | SiLO UST ELEK (230 CM CAPINDA) | 15.05.2019 19.000,00 30.590,00 6,66 2.037,29 28.552,71 1,61
KROM KASA KONVEYOR BANT

225 | 150/60 CM 15.05.2019 1.500,00 2.415,00 6,66 160,84 2.254,16 1,61

226 | MRA-102 REDUKTOR 11.05.2019 1.100,00 1.771,00 6,66 117,95 1.653,05 1,61
TiP-80 SONSUZ VIDALI REDUKTOR -

227 |2 ADET 11.05.2019 1.900,00 3.059,00 6,66 203,73 2.855,27 1,61

228 | KONVEYOR BANT VE MONTAIJI 22.05.2019  |2.553,00 4.110,33 6,66 273,75 3.836,58 1,61
PAKETLEME MAKINESI - YEDEK

229 | PARCA/ISCILIK, 26.06.2019 19.033,90 30.644,58 6,66 2.040,93 28.603,65 1,61
KONVEYOR BANT VE MONTAII - 2

230 | ADET 5.07.2019 5.806,40 9.348,30 6,66 622,60 8.725,71 1,61

231 | MRA-202 TRF.AYAKLI REDUKTOR 5.07.2019 1.748,00 2.814,28 6,66 187,43 2.626,85 1,61

232 | MRA-172 TRF.REDUKTOR 5.07.2019 1.674,00 2.695,14 6,66 179,50 2.515,64 1,61

233 | KONVEYOR BANT VE iLAVELERI 11.07.2019 |8.620,00 13.878,20 6,66 924,29 12.953,91 1,61

234 | ESM-75 SONSUZ REDUKTOR 10.07.2019 1.185,00 1.907,85 6,66 127,06 1.780,79 1,61

235 | TiP 80 SONSUZ VIDALI REDUKTOR | 16.07.2019 1.212,00 1.951,32 6,66 129,96 1.821,36 1,61

236 | MRA-273 TRF.AYAKLI REDUKTOR 23.07.2019  |2.250,00 3.622,50 6,66 241,26 3.381,24 1,61

237 | TIRTIRLI BANT VE MONTAII 1.10.2019 1.799,96 2.897,94 6,66 193,00 2.704,93 1,61
YUVARLAK DEMLIK POSET CAY

238 | BASMA MAKINASI 14.10.2019 | 97.500,00 156.975,00 6,66 10.454,54 146.520,47 1,61

239 | MOTOR KAYIS MUHAFAZALARI 15.10.2019  |8.512,00 13.704,32 6,66 912,71 12.791,61 1,61
REDIKTOR KUTUSU DISLi YAPIM VE

240 | MONTAIJI 9.01.2020 2.500,00 2.500,00 6,66 2.500,00
PASLAMAZ KROM TEKNE /

241 | PAKETLEME 17.04.2020 | 1.400,00 1.400,00 6,66 1.400,00
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PASLANMAZ SiLO SAC MALZ. /

242 | PAKETLEME 17.04.2020  [3.328,00 3.328,00 6,66 3.328,00

243 | PASLANMAZ KROM BANT / IMALAT |17.04.2020 | 3.692,00 3.692,00 6,66 3.692,00
PASLANMAZ ELEK OLUKLARI /

244 |IMALAT 17.04.2020  |550,00 550,00 6,66 550,00

245 | PASLANMAZ SAC / IMALAT 17.04.2020 | 1.040,00 1.040,00 6,66 1.040,00

246 | PASLANMAZ KIVIRMA iLAVESI 17.04.2020 | 22.000,00 22.000,00 6,66 22.000,00

247 | KONVEYOR BANT VE MONTAJI 4.05.2020 2.300,00 2.300,00 6,66 2.300,00
KROM DELIKLI SAC VE FAN MiLi /

248 |IMALAT 18.05.2020 | 4.475,00 4.475,00 6,66 4.475,00

249 | CAY BESLEME BUNKERI 27.05.2020 | 54.270,00 54.270,00 6,66 54.270,00

250 | CAYCI BASKUL 80*90 9.06.2020 8.983,05 8.983,05 6,66 8.983,05

251 | HAWKER SARJ REDRESORU 24.07.2020 | 4.000,00 4.000,00 6,66 4.000,00
KIVIRMA MAHURTI / RULMAN /

252 | KECE 29.07.2020 | 1.580,00 1.580,00 6,66 1.580,00

253 | KONVEYOR BANT VE MONTAJI 11.08.2020  |2.360,00 2.360,00 6,66 2.360,00
KUCUK KIVIRMA AYNA MAHURTI VE

254 | iLAVELERI 19.08.2020  |2.800,00 2.800,00 6,66 2.800,00

255 | KONVEYOR BANT VE MONTAJI 9.10.2020 3.745,00 3.745,00 6,66 3.745,00
GENEL TOPLAM 6.346.823,28 |19.151.469,12 6.117.065,47 13.034.403,98
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8. SONUC )
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI
Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptig1 analiz ve ulastig1 sonuglara katilryorum.

8.2. NiHAI DEGER TAKDIRIi

Tasinmaz, Gelir yontemi ve maliyet yontemi ile degerlenmistir. Kiymet takdiri yapilacak gayrimenkuliin alani, konumu, igyap1
ozellikleri, parselin geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ile olan irtibati, yiizol¢limii,
cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, ¢evrenin yapilasma durumu, ticari ve ara¢ trafiginin yogun olmasi, sosyal donati
alanlarina mesafesi, bulundugu muhite gore alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve krymet
diistiriicii miispet-menfi tiim faktorler géz onilinde bulundurulmustur. Degerleme konusu tasinmazin imar arsiv dosyasinda mimari projesi
bulunmaktadir. Vaziyet plam1 ve ruhsat belgeleri incelenmistir.Proje,Ruhsat ve yap1 kullanma gore parseller tizerinde toplam 4287 m2
fabrika tesisi ve miistemilati bulunmaktadir. Mahallinde yapilan inceleme ve tespitlerde parsel iizerinde yaklasik 8895 m? yapi
bulunmaktadir. Ruhsat ve projesine gore belirtilen alan iizerinden yasal deger, mahallindeki alan iizerinden,Arsa+Bina Degeri ve
Tesiste yer alan Makine Techizat mevcut deger taktir edilmistir.

ARSA+BINA DEGERI
PARSEL DEGERI YOZOLCUMU (m2) BiRIM RAYIC ( TL/m2) DEGERI (TL)
162 ADA 1-3 PARSELLER VE 144 ADA 36 PARSEL 5981,37 720 4.306.586,40 &
vap! A1 TARIH BILGILERI ILISKILENDIRILEN|  MEVCUT N?::.:TH VIPRANMA|
RUHSAT TARIHI | ISKAN/CINS DEGS. TaR. | YAPISINIFL | INSAATALANL) = 0, oy | ORANI
FABRIKA BINASI a/h 13264,71 1550 25% 15.420.225,38 &
IDARI BINA a4/ 231 1550 25% 268.537.50 &
KAZAMN DAIRESI 2/cC 200 900 25% 135.000,00 £
GUVEMLIK BIMASI 2/B 45 825 25% 27.843,75 &
CEVRE DUZENI BEDELI 350.000,00 &
GENEL TOPLAM 20.508.193,03 &
20.500.000.TL
Nihai Deger Takdiri
TASINMAZIN ARSA+BINA VE
MAKINE TECHIZAT PAZAR
DEGERI
Rapor Tarihi 31.12.2020
Deger Tarihi 25.12.2020

Mevcut Durum Arsa+Bina  33.535.000.-TL
Makine Techizat Pazar

Degeri (KDV Haric)

Mevcut Durum Arsa+Bina  39.571.300.-TL
Makine Techizat Pazar

Degeri (KDV Dahil)

Mevcut Durum Arsa+Bina  4.505.030.-USD
Makine Techizat Pazar

Degeri (KDV Haric)

Mevcut Durum Arsa+Bina  5.315.935.-USD
Makine Techizat Pazar

Degeri (KDV Dahil)
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NOTLAR

- Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik giincel pazar degeridir.
- KDV orani %18 kabul edilmistir.

- Rapor igeriginde 1 USD 7.4439.-TL olarak kabul edilmistir.

- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.

DEGERLEME UZMANI DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Ayhan TOPALOGLU Kazim SAHIN
SPK Lisans N0:911254 Spk Lisans No:
Makine Miihendisi
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SPK Lisans No:407909



KONUM KROKISI : 38.792699 — 35.240273

TAKBIS BELGESI:

Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz Mo Dekont No Bagvuru No
052521000122 20210104-1775-F02893 12
TAPU KAYIT BILGIS]
Femin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 144/36
Tasinmaz Kimlik No: 100729020 AT Yizdlgim(m2): 28517
ilfilge: RIZE/GUNEYSU Badimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Giineysu Baﬁl_ msiz Boldm Brit
Mahalle/Kdy Adi: ORTAKOY Koyi ¥uzOlcOmi:
Mevkii: LiIHARIFA MEVKI Bagimsiz BSlUm Net
Cilt/Sayfa Mo: 8/780 graictmi:
: - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Akdtif ‘Arsa Pay/Payda.
Ana Tasinmaz Nitelik: KALARIFER KAZAN DAIRESIVE
KOMURLUK VE BAHCE
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarin- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

1/2
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436655323

(SN:6321002) ORCAY ORTAKGY CAY
SAMAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI

v

11 285.17

285.17

Tesis
Kadastrosu
13-02-20180

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) n7FTArT5Sru kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN
Makbuz Mo Dekont Mo Basvuru No
052521000122 20210104-1775-F02893 12

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 162/3

Tasinmaz Kimlik Mao: 100729400 AT Yizolglim(ma2): 257.02

il/llge: RIZE/GUNEYSU Badimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adr: Giineysu Badimsiz BSlim Briit

Mahalle/Kdy Adr: ORTAKOY Koyl YizOledma:

Mevkii: FILER MEVKI| Bagimsiz Balim Net

- YuzOlgumi:
Cilt/Sayfa No: 12/1118 —
[Erp— e Blok/Kat/Giris/BEBNo:
. = Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: CAY BAHGESI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarin- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
436656543 (SM:6321002) ORGAY ORTAKGY CAY - 11 257.02 257.02 Tesis
SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI Kadastrosu
v 13-02-20180
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JMv4cduJi2s kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
Kaydi Olusturan: MUHARREM DEMIRTAN
Makbuz Mo Dekont Mo Basgvuru Mo
052521000122 20210104-1775-F02893 12
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 16211
Taginmaz Kimlik Mo: 100729398 AT Yizolgiim(ma2): 543918
ilfilge: RIZE/GUNEYSU Badimsiz Balim Mitelik:
Kurum Adi: Glineysu Bgﬁ Imsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: ORTAKOY Kayil YUZOICRmS
Mevkii: FILER MEVKIi Bagimsiz Bolum Net
- YuzOkgGmi:
Cilt/SayTa No: 12/1116 —
i D - AXtit Blok/Kat/Girig/BBMo:
= : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: FABRIKA BINASI VE ARSASI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
436656539 {SN:63:21UU_2] ORCAY ORTA Klj\_" CAY - 11 543918 543918 Tesis
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kadastrosu
W 13-02-20180
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Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asaiidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) do096Wjdzvuf kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272
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MAKINE TECHIZAT

toplam : 2 adet

orkli B 1 :} .
sl shrinky ak. .

poset cay makinasi

dikey dolum mak.

yuvarlak demlik
posetcay mak.




Hazir Poget

500grMak.
Z

idari bina
zemin kat

kurugay w

idari bina

Hazlr Pogset
1000 gr Maic>

idari bina
2.kat
Harmanlama Dairesi




DEGERLEME UZMANLARI LiSANS BELGELERI

VE TECRUBE BELGELERI
R . > LR M Py

o SELIN o WA RLY S8l
LR O T I L P

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.08.2020 Belge No: 2019-01.3447

Sayin Ayhan TOPALOGLU
(T.C. Kimiik No: 26380479830 - Lisans No: 911254 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

0 { Ay

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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3 SPL -

Lisarad s Sod we Edibm s niusg

I
Tarih : 18.01.2018 No ; 407909 [5

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI H

IE Sermaye Piyasas Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar fgin |
| Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkmda Teblig™ (VI-128.7) uyannca

: i
i
Ali ZARARSIZ {1
Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmustir, j!
JI{

f

_ I
#%M i

!.

Levent HANLIOGLY Tuba ERTUGAY YILINZ i
LISANSLAMA VE siciL MODERD GENEL M{ID(R 1!
fi
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MESLEK| TECRUBE BELGES]

Belge Tarihi: 29.08.2019 Belge No: 2019-01.141

Sayin Ali ZARARS|Z
(T.C. Kimlk No: 51781128384 - Lisans No: 407909

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan Gayrimenkul degerleme alanindak
tecrdbenin kontroline fiskin belitenen ke ve ssaglr ceroevesinde
“Sorumlu Deierleme Uzmant” ofmak cin aranan 5 (bes) il meslekitecribe
sartint sagladiginiz tespit ediimist

/
/

Doruk KARS| Encan AYDOGDU
Genel Sekrater Bagkan
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BDDK YETKI YAZIMIZ

(Uygulama Daire Bagkanhg I1T)

' Say : B.02.1.BDK.0.13.000-140- 13527 o
: 19 wre B2 ~
Koou: Degerleme Yetkisi A

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

Kurulca ini Yonetmelikte ,ﬂ'ﬁ

verilmemesi bakimindan Opem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacilik Kanununun 96 nc
mmgmmmm&mmnw
one olmak Ozere yida 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
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SPK YETKI YAZIMIZ

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
Say1 :B.02.1.SPK.0.15- b S0272010
Konu : 1395

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevleri- Tandogan/Cankaya-ANKARA

ligiz 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna fliskin Esaslar Hakkinda Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul de@erleme hizmeti vermek (izere listeye alinma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Orgami'min 12.02.2010 tarihli toplantisinda; amlan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede;

A) Sermaye pivasasi mevzuati uyannca vamlacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmas) gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasas: mevzuat
uyannca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi vapaniann 01,05.2006 tarihinde
yiirlirliige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlann Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararast
Degerleme Standartianina aynen uymalarmmn ve bunlan uygulamalannin zoruniu oldugu,

B) Sermaye piyasass mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlufunun Kurulumuzca izlenece§i ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden cikanimamz yoluna
gidilebilecegi,

C)Kurulumuz web sayfasimn gayrimenkul degerleme sirketleri bdltiminde “genel
duyurular ve uyanlar” bashkl kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinin ilgili
bolimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas gerektigi,

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

mERKEL ol (312 B2 S0 K0 Pk (112) 250 9 80 Myt A N vaet:
ISTANSUR TEMSTLCILIGT Matnpe Mab Ashorscad Cut W 15 NOE7 Sigh [STANSE 100 (J12) 2M 55 00 paks. (2120 104 26 00 O
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